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1. Wstep
CZESC | - WPROWADZENIE

1. Przedmiot i cel opracowania

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
wprowadzita obowigzek sporzgdzania przez gminy studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jako dokument okreslajgcy polityke
przestrzenng gminy. Dokument ten miat by¢ sporzadzony do konca 1999 r. i miat
obejmowac¢ catg gmine. Rdéwnoczesnie z koncem 1999 r. miaty przestac
obowigzywac plany zagospodarowania sporzgdzone przed 1995 rokiem. W zwigzku
z niewielkim zaawansowaniem w zakresie sporzgdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i sporzgdzania studiéw uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin w skali catego kraju, Sejm RP z koncem
1999 r. znowelizowat ustawe o zagospodarowaniu przestrzennym, przedituzajgc
o dwa lata obowigzywanie wspomnianych wyzej planéw, a wiec takze czas na
sporzgdzanie studidw uwarunkowan. Jednoczesnie przygotowywany jest nowy
projekt ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym i planowaniu, ktéry wprowadza
zasadnicze zmiany w systemie planowania przestrzennego w Polsce, zblizajgc go do

standardéw Unii Europejskiej.

Uchwalone przez Rade Miejskg w Kozminie Wielkopolskim ,Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kozmin
Wielkopolski” nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Studium jest dokumentem koordynacyjnym okreslajgcym polityke w zakresie
gospodarki przestrzennej oraz okreslajgcym dziatania na rzecz rozwoju
zagospodarowania. Polityka przestrzenna okreslona w studium stanowi wytyczne
koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac, w szczegdlnosci sporzgdzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaréw nie posiadajgcych
opracowanego planu miejscowego. W niniejszym Studium okreslono ogdlnie tereny
wymagajgce opracowan planistycznych — tj. miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.



W planach miejscowych powinny byé kazdorazowo okre$lone zasady podziatu
terenu, wydzielania nowych dziatek, minimalna wielkos¢ wydzielonych dziatek,
procent  zabudowy dziafki, procentowy udziat powierzchni Zieleni
w zagospodarowaniu dziatki oraz podstawowe parametry zabudowy i zasady obstugi
techniczne;.

Proces realizacji polityki przestrzennej winien byC biezgco monitorowany,
informacja o zagospodarowaniu przestrzennym i zmianach w nim zachodzgcych ma
fundamentalne znaczenie dla prowadzenia optymalnej gospodarki przestrzenne;.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem o charakterze strategicznym (ogdlnym), okresla uwarunkowania
(przyrodnicze, kulturowe, spoteczne i ekonomiczne) oraz okresla kierunki rozwoju
miasta i terenow wiejskich gminy Kozmin Wielkopolski. Zapisy Studium sg na tyle
elastyczne aby mozna byto unikng¢ szybkiej ich dezaktualizaciji.

W przypadku zmiany i stotnych uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych
majgcych wptyw na zagospodarowanie i polityke przestrzenng gminy, moze zajs¢

potrzeba wprowadzenia zmian do studium.

1.1 Podstawa prawna opracowania

W dniu 29 wrzednia 1997 r. Rada Miejska w Kozminie Wielkopolskim podjeta
uchwate nr XXV\182\97 o przystgpieniu do sporzadzenia ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kozmin Wielkopolski”,
zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym /tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999r poz. 139/.

Celem opracowania Studium jest okreSlenie dtugookresowej polityki
przestrzennej na obszarze gminy.

Zakres merytoryczny opracowania Studium reguluje art. 6 ust. 4 i 5 ustawy.
Natomiast, ze wzgledu na specyfike gminy Kozmin Wielkopolski, Studium okresla :

- funkcje gminy i sposoby ich aktywizaciji,

- porzadkuje strukture zagospodarowania w poszczegolnych strefach

funkcjonalnych,

- wskazuje sposob odnowy krajobrazu rolniczego i prowadzenia gospodarki

rolnej,



- przedstawia mozliwosci rekonstrukcji stosunkow wodnych,

- wskazuje sposob ksztattowania zieleni.

1.2 Procedura formalno — prawna

Zarzad Miasta i Gminy, zobligowany Uchwatg Rady Miejskiej nr XXV\182\97 z dnia
29 wrzesnia 1997 r. do wykonania postanowien podjgt czynnosci formalno-prawne.
Pismem z dnia 30.12.1998 zawiadomiono instytucje, organy administracji panstwa,
jednostki organizacyjne, zaktady pracy o mozliwosci skfadania uwag, wnioskow
i postulatbw do Studium. Wojewoda Kaliski przestat opracowanie ,Wstepna
informacja o polityce przestrzennej panstwa na terenie wojewodztwa kaliskiego dla
potrzeb studidéw uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin”
zawierajgce wykaz zadan ponadlokalnych stuzgcych realizacji celow publicznych.
Zadania te zostaty uwzglednione w Studium.

Do Urzedu Miasta i Gminy wptynety odpowiedzi na wystane pisma
i zawiadomienia o mozliwosciach sktadania wnioskow, uwag i postulatéw do
sporzadzanego Studium. tgcznie od organdéw administracji, od instytucji, jednostek
organizacyjnych wptyneto 6 postulatow, uwag i wnioskéw.

Prace nad Studium prezentowane i omawiane byly kolejno na spotkaniach
w Urzedzie Miasta i Gminy z Zarzgdem Miasta i Gminy, Radnymi oraz pracownikami
Urzedu.

Opiniowanie projektu Studium trwato od 15.11.1999 do 06.12. 1999 r. W
okresie udostepniania projektu Studium — ztozone zostaty opinie.

Projekt Studium uzyskat takze opinie Wojewody Wielkopolskiego i Zarzadu
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

W dniu 24 listopada 2000 r. uchwatg Rady Miejskiej Nr XV1/163/2000 Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kozmin

Wielkopolski zostato uchwalone.



1.3 Forma opracowania




2. Uwarunkowania rozwoju gminy

Na tempo i kierunki rozwoju gminy Kozmin Wielkopolski majg zasadniczy

wpltyw nastepujgce zaleznosci wynikajgce z warunkéw geograficznych, Srodowiska

oraz spoteczno — gospodarczych gminy:

a)

b)

d)

f)
¢)]
h)

)

dobry wskaznik oceny warunkow agroekologicznych jako podstawy rozwoju
gospodarki rolnej, bardzo dobre gleby | — lll klasy, dotychczasowa kultura rolna
i tradycje,

niski wskaznik lesistosci

gesta sie¢ drobnych ciekdéw i rowéw melioracyjnych,

znaczna ilos¢ parkéw podworskich (17 wpisanych do rejestru konserwatora
zabytkow), w tym park w Debiogérze wilgczony w obszar chronionego
krajobrazu ,Dgbrowy Krotoszynhskie — Baszkoéw — Rochy”,

potozenie przy trasie komunikacyjnej Wroctaw — Krotoszyn — Kozmin — Jarocin
— Poznan,

niezadowalajgcy stan rozwoju infrastruktury technicznej,

ograniczone wyposazenie w ustugi,

Kozmin jako osrodek ogrodnictwa — historyczne tradycje,

tradycje rozwoju rzemiosta,

aktywne spoteczenstwo kultywujgce tradycje (Towarzystwo Mitosnikow Ziemi

Kozminskiej), o0 wysokim poczuciu wiezi, tozsamosci i patriotyzmu lokalnego.

Czynniki sprzyjajace rozwojowi

Z w/w uwarunkowan do czynnikow sprzyjajgcych rozwojowi i determinujgcych

funkcje gminy naleza:

tradycja prowadzenia gospodarki rolnej,

potozenie przy trasie,

Kozmin jako centrum ogrodnictwa,

aktywne spoteczenstwo o wysokim poczuciu wiezi i tozsamosci,

trendy rozwoju rzemiosta i drobnej wytworczosci

wysoki procent ludnosci w wieku produkcyjnym i przedprodukcyjnym.



Czynniki ograniczajgce rozwaj
Do barier rozwoju naleza:

- niedostatek wyposazenia terendéw w infrastrukture techniczng,

niska lesistos¢,

stan mozliwosci finansowych gminy,

niedostateczna promocja waloréw i mozliwosci gminy,

degradacja $srodowiska, szczegolnie wskutek braku infrastruktury techniczne;j.
Czynniki sprzyjajgce rozwojowi, wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczo -

krajobrazowych, systemu osadniczego i historycznych trendow rozwojowych

wptynety na wskazanie w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gtownych funkcji gminy, ktore zaktywizujg jej rozwd;.

Wyniki oceny barier rozwoju i mozliwosci ich likwidacji wptyng na ustalenie

etapowania rozwoju.

3. Generalna koncepcja rozwoju gminy.

3.1. Cele gtéwne rozwoju i zasady polityki przestrzennej gminy

Celem nadrzednym w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy jest
zapewnienie wiasciwego poziomu zycia jego mieszkancéw, poprzez zapewnienie
wysokich parametréw zagospodarowania - przestrzennych i $rodowiskowych,
zapewnienie rownorzednego dostepu do ustug dla wszystkich mieszkancow,

zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury technicznej i systemu komunikacyjnego.

A. Cele rozwoju ekologicznego:
- ochrona powierzchni ziemi
- ochrona wadd

- ochrona powietrza

B. Cele rozwoju kulturowego:
- ochrona obiektow zabytkowych
- ochrona krajobrazu kulturowego
- harmonijne ksztaltowanie nowej zabudowy, dostosowanej do skali

i charakteru zabudowy istniejgce;j



C. Cele rozwoju gospodarczego:

- rozwoj budownictwa mieszkaniowego

rozwoj ustug podstawowych i ponadlokalnych, w tym rozwdj nauki,

wzrost aktywnosci i koniunktury gospodarcze;j

rozwoj komunikacji

rozwoj infrastruktury technicznej
Koncepcja rozwoju gminy powinna opiera¢ sie na zasadzie, ze cziowiek
i przyroda oraz funkcjonalne, przestrzenne i spoteczne struktury gminne tworzg
jeden ztozony, wspétzalezny i wspotdziatajgcy system, uwzgledniajgcy ztozonosci
wynikajgce z potozenia w systemie osadniczym, przyrodniczym i technicznym
regionu.
Jednoczesnie aby koncepcja rozwoju gminy byta trafna i gwarantowata
mozliwos¢ jej realizacji powinna:
- wynika¢ z naturalnych trendéw rozwojowych,
- uwzglednia¢ naturalne predyspozycje srodowiska przyrodniczego,
- odpowiada¢ uwarunkowaniom zewnetrznym i wewnetrznym,
- wskazywaé i wykorzystywaC zakres mozliwych stymulacji i ingerenciji

w naturalny proces rozwojowy.
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3.2 Schemat gospodarowania w gminie, docelowa wizja gminy,

podmioty dziatan na rzecz rozwoju.

Schemat gospodarowania w gminie sktada sie z kolejnych krokow, ktére maja
doprowadzi¢ do uzyskania zatozonego efektu dziatan lub maksymalnego zblizenia
sie do tego efektu.

Gmina winna by¢ postrzegana:

jako przestrzen, w ktorej zyjg, mieszkajg, pracujg i wypoczywajg jej mieszkancy,

ocenianej na podstawie jakosci zycia,

- jako przestrzen krajobrazowo - estetyczna, odbierana w kategoriach wizualnych
i odczuwana w bezkonfliktowym funkcjonowaniu struktur i powigzan,

- jako miejsce, w ktérym realizuje sie zyciowe cele,

- jako wazne ogniwo w regionalnym systemie przyrodniczym i osadniczym,

- jako centrum ustugowo - handlowe dla catego regionu oraz o0so6b
przejezdzajgcych.

Dla uzyskania zatozonego efektu podejmowaé nalezy dziatania dotyczgce
poszczegolnych sfer rozwoju: Srodowiska przyrodniczego, mieszkania, pracy,
wypoczynku oraz podjgé realizacje zadan ponadlokalnych.

Srodkiem osiggania zatozonych celéw rozwoju sg dziatania réznorodnych
podmiotédw na rzecz realizacji programoéw wyznaczonych dla poszczegdlnych sfer
rozwoju.

Schemat gospodarowania w gminie przedstawiono w zatgczniku nr1

3.3. Zadania stuzace realizacji publicznych celéw ponadlokalnych.
Zgodnie z ,Wstepng informacjg o polityce przestrzennej panstwa na terenie
wojewodztwa kaliskiego” nadestanej przez Wojewode Kaliskiego proponuje sie
nastepujgce zadania stuzgce realizacji celow ponadlokalnych:

- realizacja obejscia drogowego miasta Kozmina Wielkopolskiego od
strony wschodniej w ciggu drogi krajowej nr 440,

- realizacja zbiornikdw retencyjnych ,Unistaw” i ,Klatka” na rzece Orla,

- budowe linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV, ktorej
fragment przebiega przez potnocno — wschodni kraniec gminy,

- reelektryfikacja wsi.
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Proponowane zadania nie majg obecnie zabezpieczenia finansowego na realizacje
ze strony rzgdu i samorzgdu wojewoOdzkiego, jednak uznaje sie za celowe
zamieszczenie ich w opracowaniach programowych i we wnioskach do polityki
przestrzennego zagospodarowania kraju poprzez umieszczenie w opracowywanym

obecnie planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa wielkopolskiego.

3.4. Funkcje gminy

W miescie Kozmin Wielkopolski poza wiodgcg funkcjg zamieszkania, na
przestrzeni lat rozwingt sie drobny przemyst, rzemiosto i ustugi lokalne (wiekszosc¢
mieszkancow jest zatrudniona w tych sferach). Na obszarze gminy dominuje
gospodarka rolna oparta na duzych kompleksach gruntéw rolnych dobrych klas.

Na terenach wsi potozonych przy trasach do Jarocina i Krotoszyna oprécz funkciji
obstugi rolnictwa rozwinety sie funkcje zamieszkania i dziatalnosci gospodarczej.

W Swietle przeprowadzonej diagnozy stanu gminy i analizy jej predyspozycji
oraz mozliwosci rozwoju na tle  uwarunkowan przyrodniczych, spotecznych,
gospodarczych i politycznych uznac¢ nalezy, ze istniejgce funkcje miasta i gminy
Kozmin Wielkopolski powinny by¢ kontynuowane z tym, Zze winny one ulec
ukierunkowaniu na zréwnowazony rozwoj. Powinny réwniez by¢ w znacznym stopniu
zaktywizowane, aby mogly sta¢c sie w wiekszym stopniu czynnikami
miastotwdrczymi, a - w przypadku wsi - czynnikami rozwojowymi.

Istniejgce funkcje winny tez ulec przewartosciowaniu w stopniu réwnym
interwencyjnemu wprowadzeniu nowych funkcji, w celu pobudzenia rozwoju jednostki
administracyjnej jakg jest gmina.

Przewartosciowane i zaktywizowane zostang nastepujgce funkcje:

— mieszkalnictwo,
— turystyka i wypoczynek,
— dziatalnos¢ gospodarcza z wykluczeniem obiektéw szczegdlnie ucigzliwych,

— ustugi o$wiaty.
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Wprowadzane zmiany wynikajg z:

— koncepcji zrownowazonego rozwoju i przejscia z aspektow ilosciowych na
jakosciowe: jako$¢ zycia, jakosS¢ srodowiska przyrodniczego, wizerunek
przestrzeni i krajobrazu,

— z potrzeby zdobywania rynku inwestorow w dobie silnej konkurencyjnosci
miedzy jednostkami samorzgdowymi jakimi sg gminy,

— z wchodzenia do Europejskiej Wspolnoty i koniecznosci podnoszenia

i dorobwnywania standardom europejskim.

S3 to jedyne drogi, obok swiadomosci ekologicznej mieszkancéw gminy

prowadzace do poprawy jakosci zycia i powiekszania dobrobytu.

Po niezbednych modyfikacjach funkcji uznaje sie, ze podstawowymi funkcjami
gminy Kozmin Wielkopolski (bez rozdziatu na funkcje miasta i funkcje wsi) w okresie
perspektywicznym beda:

1. ochrona i utrzymanie potencjatu przyrodniczego,

2. zaspokajanie potrzeb w zakresie turystyki i wypoczynku dla mieszkancéw
rowniez okolicznych gmin (ustugi lokalne i ponadlokalne),

3. mieszkalnictwo, w tym takze jako oferta deweloperska,

4. dziatalno$¢ gospodarcza z wykluczeniem obiektéw szczegdlnie szkodliwych
dla srodowiska,

5. ustugi o znaczeniu ponadlokalnym, w tym szkolnictwo srednie i pomaturalne,
szkolnictwo wyzsze oraz opieka zdrowotna, takze nad osobami starszymi,

6. nowoczesne rolnictwo, z pozgdanym duzym udziatem rolnictwa

ekologicznego,

Uznaje sie wszystkie jednostki osadnicze za rozwojowe i proponuje sie
nastepujgca systematyke:

- osrodki dynamicznego rozwoju — osrodki dynamicznie rozwijajgce sie
w oparciu o dotychczasowy potencjat spoteczno-gospodarczy: miasto Kozmin
Wielkopolski, Borzecice z Watkowem, Borzeciczki, Obra Stara, Staniew,

- osrodki duzych mozliwosci rozwojowych - w oparciu o nowe potencjalne

walory turystyczno-wypoczynkowe wymagajgce ksztattowania krajobrazu
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i wzbogacania $rodowiska przyrodniczego w nowe walory: Czarny Sad,
Debiogora, Klatka, Lipowiec, Mycielin, Orla, Szymanow,

- osrodki umiarkowanego rozwoju — osrodki rozwojowe na skale posiadanego
zaplecza  spoteczno-gospodarczego i predyspozycji przyrodniczo-
krajobrazowych i osadniczych: Biaty Dwér, Cegielnia, Gatgzki, Gosciejew,
Goéreczki, Kaniew, Mokronos, Nowa Obra, Sapiezyn, Serafindéw, Skatow,
Susnia, Walerianow, Wrotkéw, Wyrebin,

- jednostki elementarnego rozwoju: wsie o rozwoju na skale posiadanego
zaplecza, o przestrzennych przeksztatceniach jakosciowych: Paniwola,
Jozeféow, Psiepole, Mogitka, Orlinka, Pogorzatki Wielkie, Pogorzatki Mate,
Tatary, Debowiec.

Studium zaktada rozwdj poszczegdolnych jednostek osadniczych w oparciu
0 nastepujgce funkcje:

1/ Kozmin Wielkopolski - osrodek dynamicznego rozwoju,

- funkcje wiodgce: ustugi spoteczne gminne i ponadlokalne
(oswiata, kultura, handel, obstuga ruchu
turystycznego),

- funkcja aktywizujgca: mieszkalnictwo, szkolnictwo wyzsze,
dziatalnos¢ gospodarcza o profilu przemystu
rolno - spozywczego i drobnej wytworczosci,

2/. Biaty Dwér — osrodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcja wiodgca - rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca - agroturystyka

3/ Borzecice — osrodek dynamicznego rozwoju
- funkcja wiodgca — rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca — ustugi, mieszkalnictwo

4/ Borzeciczki — osrodek dynamicznego rozwoju
- funkcje wiodgce — rolnictwo

- funkcja uzupetniajgca - dziatalnos¢ gospodarcza, baza
edukacyjno - konferencyjno -
szkoleniowa

Mycielin — osrodek duzych mozliwosci rozwojowych
- funkcja wiodgca — rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca — rekreacja i wypoczynek

5/ Czarny Sad — osrodek duzych mozliwosci rozwojowych

- funkcje wiodgce: rolnictwo
- funkcje uzupetniajgce: obstuga ruchu turystycznego
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6/ Cegielnia — osrodek umiarkowanego rozwoju
- funkcja wiodgca — rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca - agroturystyka

7/ Debiogoéra — osrodek duzych mozliwosci rozwojowych,
- funkcja wiodgca - rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca - agroturystyka

8/ Gatgzki — osrodek umiarkowanego rozwoju
- funkcja wiodgca — rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca - agroturystyka

9/ Gosciejew — osrodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcja wiodgca — rolnictwo
Paniwola — osrodek elementarnego rozwoju
- funkcja wiodgca - rolnictwo

10/ Goreczki — osrodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcja wiodgca — rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca - agroturystyka

11/ Jozeféw — jednostka elementarnego rozwoju,
- funkcja wiodgaca - rolnictwo

12/ Kaniew — osrodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcja wiodgca - rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca — agroturystyka
Psiepole — jednostka elementarnego rozwoju
- funkcja wiodgca - rolnictwo

13/ Lipowiec — osrodek duzych mozliwosci rozwojowych,
- funkcja wiodgca - rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca - mieszkalnictwo

14/ Mokronos — o$rodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcja wiodgca - rolnictwo

15/ Nowa Obra — osrodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcja wiodgca — rolnictwo
- funkcja uzupelniajgca -

16/ Orla — osrodek duzych mozliwosci rozwojowych,
- funkcja wiodgaca - rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca — wypoczynek i rekreacja na bazie
projektowanego zalewu

Klatka — osrodek duzych mozliwosci rozwojowych

- funkcja wiodgca — rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca — turystyka i rekreacja
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Mogitka — jednostka elementarnego rozwoju
- funkcja wiodgca — rolnictwo

17/ Pogorzatki Wielkie — jednostka elementarnego rozwoju
- funkcja wiodgca — rolnictwo

18/ Sapiezyn (Chetkdwko) — osrodek umiarkowanego rozwoju
- funkcja wiodgca — rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca — dziatalnos$¢ gospodarcza

19/ Serafindbw — o$rodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcja wiodgca — rolnictwo

20/ Skatéw — osrodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcja wiodgca — rolnictwo

21/ Susnia — osrodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcja wiodgca — rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca — agroturystyka

22/ Szymandéw — osrodek duzych mozliwosci rozwojowych,
- funkcja wiodgca — rolnictwo

- funkcja uzupetniajgca - agroturystyka, budownictwo
rezydencjonalne

23/ Stara Obra — osrodek dynamicznego rozwoju

- funkcja wiodgca — rolnictwo,

- funkcja uzupetniajgca - dziatalno$¢ gospodarcza, ustugi,
mieszkalnictwo

24/ Staniew — osrodek dynamicznego rozwoju

- funkcja wiodaca — rolnictwo

- funkcja uzupetniajgca — dziatalnos¢ gospodarcza (w czesci
przylegtej do miasta), ustugi

25/ Tatary — jednostka elementarnego rozwoju,
- funkcja wiodgca — rolnictwo

26/ Watkéw — osrodek dynamicznego rozwoju,
- funkcja wiodgca — rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca — ustugi, mieszkalnictwo,

27/ Walerianéw — osrodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcja wiodaca — rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca - agroturystyka
Pogorzatki Mate — jednostka elementarnego rozwoiju,
- funkcja wiodgca — rolnictwo
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28/ Wrotkdéw — osrodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcja wiodgca — rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca — obstuga ruchu turystycznego

29/ Wyrebin (Debowiec) — osrodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcja wiodgca — rolnictwo

3.5. Rozwdéj demograficzny gminy

W ciggu ostatnich 50 lat (1946 — 1997) liczba mieszkancéw miasta wzrosta o ponad
1600 osob, a wsi — zmalata o okoto 450 osOb. Rozwazajgc gmine tgcznie trzeba
stwierdzi¢, ze rozwadj ludnosciowy byt bardzo umiarkowany.

ze miasto rozwijato sie skokowo — po okresie wzrostu nastepowaty okresy stagnaciji.
Najszybszy przyrost w miescie odnotowuje sie w latach piecdziesigtych — liczba
ludnos$ci miasta wzrosta wtedy o prawie 800 oséb. Nastepnym okresem wzrostu byty
lata 1970 — 1975 i 1985 — 1990 Od 1990 roku nastgpita stagnacja w rozwoju
ludnosciowym miasta.

Natomiast na wsi liczba mieszkancéw od 1970 roku spada powoli i systematycznie,
z tym ze w ostatnich dwoch latach (1995 — 1997) lekki wzrost moze wskazywac na
zakonczenie tej niekorzystnej tendencji.

Na taki wtasnie rozwdj ludnosciowy gminy decydujgcy wptyw miat przyrost naturalny
i saldo migracji, od 1980 roku ujemne.

PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Punktem wyjscia do opracowania prognozy demograficznej byta analiza rozwoju
ludnosciowego gminy w przeciggu ostatnich 50 lat i wyodrebnienie wtasciwych dla
gminy Kozmin tendencji rozwojowych.

W prognozie przyjeto zatozenie zachowania $redniej wieloletniej tendencji
wzrostowej miasta i utrzymanie korzystnej tendencji wzrostowej ostatnich lat na wsi.
Na realizacje prognozy bedzie miata wptyw podejmowana na terenie gminy
dziatalnos¢ inwestycyjna tworzgca nowe miejsca pracy. Stworzenie sprzyjajgcych
warunkéw dla zwiekszonego ruchu budowlanego (ewentualna wieksza dostepno$c¢
kredytow mieszkaniowych przy jednoczesnej podazy terendw pod zabudowe
mieszkaniowg) przyczyni sie rowniez do szybszego wzrostu liczby ludnosci gminy.
Nalezy przyjac, ze okoto 2010 roku w gminie bedzie mieszkac: w miescie - 7200 do
7500 osob, a na wsi - 7500 os6b.
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Zaktadana struktura wieku charakteryzowac¢ sie bedzie:

- niewielkim wzrostem liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, ze wzgledu na
wejscie w wiek rozrodczosci rocznikow wyzu demograficznego z lat 1976 —
1985 (szczegolnie w grupie wiekowej 0 — 2 lat i 3 — 6 lat, przy jednoczesnym
spadku liczby dzieci w wieku 7 — 18 lat)

- wzrostem liczby ludnosci w wieku produkcyjnym, spowodowanym wejsciem do tej
grupy wszystkich rocznikow wyzu demograficznego,

- wzrostem liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

Nastgpig réwniez zmiany na rynku pracy, spowodowane wzrostem aktywnosci

zawodowej ze wzgledu na rozwdj alternatywnych, nierolniczych funkcji, szczegélnie

na terenach wiejskich.

W Studium wyznaczono tereny ofertowe dla mieszkalnictwa, ktérych o0golng

chtonnos¢ okresla sie na ponad 15000 ludnosci. Wysokiej klasy gleby oraz wysoka

kultura rolna sg pewng barierg w nadmiernym wyznaczaniu terenbw rozwojowych

poszczegolnych jednostek osadniczych.

3.6. Strefy funkcjonalno - przestrzenne

Rozwigzanie wielu probleméw przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych
w gminie jest niemozliwe bez szerszego spojrzenia na zwigzki i uwarunkowania
wynikajgce z jej potozenia geograficznego przy trasie drég wojewddzkich, w rejonie
wystepowania gleb wysokiej klasy i silnych tradycji produkcji rolnej, ogrodniczej
i przetworstwa rolnego. Tak korzystne usytuowanie moze sta¢ sie motorem rozwoju
gminy.

Dla okreslenia uwarunkowan i zasad rozwoju gminy wprowadzono umowny podziat
przestrzeni gminy na strefy funkcjonalno - krajobrazowe tj. strefy zarzgdzania,
wydzielajgc kategorie obszaréw, dla ktérych wskazano stosowne formy ochrony,
niezbedne dziatania zwigzane z utrzymaniem pozgdanej kondycji tych obszarow,

ograniczenia w gospodarce czy dostepnosci dla turystyki.

Podstawowymi kryteriami wydzielania stref funkcjonalno - krajobrazowych byty:
- jako$¢ srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu, rowniez rolniczego,
ktory nalezy zachowac, wzmocnic¢ lub przywraocic,

- stopien urbanizaciji.
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Jako efekt koncowy prac projektowych podzielono gmine Kozmin Wielkopolski na

nastepujgce strefy przestrzenno — krajobrazowe:

A - strefa zurbanizowana, obejmuje obszar miasta i wsi potozonych wzdtuz trasy
Jarocin — Krotoszyn, czyli tereny na ktérych mogg pojawic¢ sie intensywniejsze
procesy urbanizacyjne w powigzaniu z systemami miasta,

B - strefa doliny rzeki Orli, wraz z projektowanymi zbiornikami wodnymi — gtéwny
korytarz ekologiczny gminy,

C - strefa rolno — lesna obejmujgca pétnocne obszary gminy, w rejonie wsi Biaty
Dwor — Obra Stara,

D - strefa rolno — tgkowa na pozostatym obszarze gminy

Strefy te réznig sie stopniem i proponowanymi formami ochrony srodowiska. Z jednej
strony rozwdj gospodarczy musi by¢ dostosowany do szczegdtowych wymagan
zwigzanych z ochrong waloréw, z drugiej strony - utrzymanie walorow srodowiska
moze staC sie czynnikiem aktywizujgcym inne zrodta dochodow gminy jak np.
turystyke i rolnictwo ekologiczne.

Zaktada sie zréwnowazony rozwdj gminy, podazajgcy w kierunku zmian

jakosciowych w strefie B oraz zmian jakosciowo-ilosciowych w strefie A, C i D.

W _strefie zurbanizowanej A kierunki zagospodarowania przestrzennego dotyczyc

beda:
1. przygotowania réznorodnej oferty :

a. terendbw mieszkaniowych ,

b. terendéw ustug,

c. terendw aktywnosci gospodarczej, drobnego przemystu i drobnej wytworczosci
w taki sposob, aby harmonijnie wpasowaty sie w krajobraz i nie byty ucigzliwe
dla srodowiska przyrodniczego.

2. rozwoju jakosciowego i umiarkowanego rozwoju przestrzennego wielofunkcyjnych
jednostek osadniczych

3. ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego.
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W strefie B - doliny rzeki Orli gospodarowanie w przestrzeni dotyczy¢ bedzie:

1.

podejmowania wzmozonej ochrony polegajgcej na specjalnych dziataniach
w stosunku do okreslonych obszarow i obiektow przyrodniczych, kulturowych

i krajobrazowych,

. podejmowanie dziatan hamujgcych procesy niszczgce, podejmowanie dziatan

rehabilitacyjnych i wzbogacajgcych ekosystemy,
utrzymywania racjonalnego gospodarowania w odniesieniu do okreslonych

obszarow otwartych (ekosystemow lesnych, rolnych i wodnych),

4. utrzymywania racjonalnego uzytkowania obszaréw zurbanizowanych,

5. podejmowania specjalnych rygorow w stosunku do ucigzliwych elementow

6.

zagospodarowania lub uzytkowania,
podjecie dziatan w kierunku realizacji zadan ponadlokalnych wynikajgcych

z Studium woj. Kaliskiego — zbiornikéw wodnych Orla i Klatka.

7.nadanie dolinie rzeki Orli charakteru sfery bezinwestycyjnej dla rozwoju zabudowy,

z wyjatkiem ewentualnych obiektéw zwigzanych z obstugg turystyki i rekreac;ji

W_strefie rolno - led$nej C gospodarowanie w przestrzeni postepowac bedzie

w kierunku:

1.

odnowy krajobrazu rolniczego na drodze

wiasciwego ksztattowania systemu zieleni srodpolnej, przywodnej, przydroznej,
ochrony stosunkow wodnych,

wprowadzenia rolnictwa ekologicznego

kontynuaciji, aktywizacji i rozwoju rolnictwa - upraw rolnych i hodowli
z preferencjg dla nie intensywnych form hodowli jako kierunkéw wzbogacajgcych
krajobraz, a nie ucigzliwych dla srodowiska.

zwiekszenia lesistosci gminy w kierunku wyksztatcenia powigzan istniejgcych

kompleksow lesnych.

W strefie rolno — tgkowej D kierunki zagospodarowania dotyczy¢ beda:

1.

odnowy krajobrazu rolniczego na drodze
ochrony stosunkow wodnych,
wprowadzenia rolnictwa ekologicznego

ochrony gleb najwyzszych klas przed osadnictwem rozproszonym,
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2. kontynuaciji, aktywizaciji i rozwoju rolnictwa - upraw rolnych i hodowli z preferencjg
dla nie intensywnych form hodowli jako kierunkéw wzbogacajgcych krajobraz,
a nie ucigzliwych dla srodowiska,

3. witasciwego ksztattowania systemu zieleni srodpolnej, przywodnej, przydroznej w
kierunku wytworzenia (odbudowy) tgcznikédw ekologicznych Obra - Orla

i Lubieszka — Orla.

3.7 Sfery polityki przestrzennej

Polityka przestrzenna odnosi sie do czterech ptaszczyzn zrownowazonego
rozwoju:
- ochrony srodowiska przyrodniczego
- srodowiska mieszkaniowego
- sfera pracy
- sfera wypoczynku
Kazda z w/w sfer tworzy odpowiednie elementy struktury przestrzennej. Sfery
przenikajg sie wzajemnie. Zadnego z elementdw struktury przestrzennej nie mozna
rozpatrywac i ksztattowa¢ w oderwaniu od catosci, jakg jest przestrzen gminy, tgcznie
Z jej wszystkimi sktadnikami, tgcznie ze sSrodowiskiem przyrodniczym i cztowiekiem.
Realizacja polityki przestrzennej, jej sprawnos$¢ i skutecznos¢ bazuje na
fachowos$ci, organizacji i prawidtowej atmosferze pracy stuzb administracji
samorzgdowej, umiejetnosci wigczania réznych podmiotéw do wspdlnych dziatan

oraz od poziomu i kultury obstugi interesantow.

3.8. Programy dziatan w poszczegodlnych sferach rozwoju

A. Ochrona i ksztatltowanie srodowiska przyrodniczego.

- podjecie dziatan w celu utworzenia zespotu przyrodniczo — krajobrazowego
w rejonie wsi Obra Stara — Szymanéw - Bialy Dwor, obejmujgcego
najwartosciowsze przyrodniczo obszary gminy,

- przygotowanie szczegotowego programu ochrony i wzbogacania srodowiska

bazujgcego na specjalistycznych opracowaniach ekologow i przyrodnikow,
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aw tym inwentaryzacji przyrodniczej, programu ochrony i ksztattowania
zieleni,

rozwoj sieci infrastruktury technicznej, w miare postepujgcej urbanizacji
nowych terenéw gminy,

budowa sieci kanalizacji sanitarnej na terenie gminy, oraz budowa
oczyszczalni sciekbw oraz propagowanie rozwigzan indywidualnych
oczyszczalni zagrodowych na terenach lezgcych poza systemem kanalizacji,
pomoc w pozyskiwaniu srodkéw finansowych dla indywidualnych inwestoréw,
egzekwowanie od ucigzliwych zaktaddéw likwidacji ucigzliwosci z nakazem
wprowadzenia zieleni wokét granic dziatki,

wprowadzanie zadrzewien i zalesien na terenach nieuzytkdw rolnych oraz
najstabszych glebach, wprowadzanie pasow zieleni przydroznej, nadwodnej
i Srédpolnej, ksztattowanie tzw. ,korytarzy ekologicznych”,

ochrona korytarzy ekologicznych przed zabudowa,

petne odtworzenie warunkoéw przyrodniczych doliny rzeki Orli na terenie
miasta Kozmina,

prowadzenie do udroznienia, oczyszczenia i rozbudowy systemow wodd
otwartych gminy, realizacja programu matej i Sredniej retencji, w tym dgzenie
do realizacji zbiornikéw retencyjnych Orla i Klatka,

prowadzenie prac restytucyjnych i pielegnacyjnych w parkach miejskich
i dworskich,

hamowanie procesow degradacji gleb w celu zachowania prawidiowej
struktury pol uprawnych, tgk , zadrzewien,

dziatania na rzecz sukcesywnego wprowadzania rolnictwa ekologicznego:
szkolenia, pokazy, wyjazdy szkoleniowe,

stymulowanie inicjatyw spotecznych na rzecz dziatan proekologicznych,
promowanie i wspomaganie tworzenia gospodarstw ekologicznych,
propagowanie i prowadzenie edukacji ekologicznej, uzyskiwanie srodkéw na
cele edukacji, objecie programem dzieci w wieku szkolnym, organizowanie

spotkan.
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B. Ksztaltowanie sSrodowiska mieszkaniowego, rynku pracy, ustug

i wypoczynku.

Zaspokojenie elementarnych potrzeb ludnosci w zakresie zamieszkania i ustug,

pracy i wypoczynku poprzez:

1.

10.

przygotowanie terenéw pod rozwdéj zabudowy mieszkaniowej na potrzeby
witasne, a w tym opracowanie planéw miejscowych, wykup i urzgdzenie
nie zbednych drég publicznych, uzbrojenie terenow w infrastrukture
techniczna,

podjecie dziatan w celu zapewnienia réwnego dostepu mieszkancom wsi
do podstawowych ustug,

budowe infrastruktury spotecznej ze szczegolnym naciskiem na rozwdj
szkolnictwa $redniego i pomaturalnego,

budowe mieszkan komunalnych i socjalnych,

podjecie dziatan na rzecz zorganizowania komunikacji wahadtowej na
trasie Krotoszyn — Kozmin - Jarocin,

urzgdzanie zieleni towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej i ustugom
spotecznym,

podnoszenie estetyki zabudowy poprzez dziatalnos¢ doradczag
i promocyjna,

udostepnianie terenéw metodami j.w. pod aktywno$¢é gospodarczg oraz
modernizacja, konserwacja i rozwoj gminnej sieci drogowej i infrastruktury
technicznej,

aktywizacje rolnictwa we wszystkich jego formach, z wykluczeniem
ucigzliwych dla srodowiska,

udostepnianie terenéw dla rozwoju réznorodnych form  sportu,

wypoczynku i rekreacji.

Ponadto nalezy dazy¢ do podniesienia rangi miasta jako osrodka lokalnego

rozwoju oraz do podniesienia znaczenia gminy w uktadzie powiatowym, poprzez:

1.

podjecie i promocja dziatan w celu przyciggniecia inwestoréw oferujgcych
nowe miejsca pracy o roznorodnym profilu,

przygotowanie bogatej oferty terenowej dla zabudowy mieszkaniowej,
rozbudowa bazy oswiatowej i podjecie dziatah na rzecz utworzenia

w miescie osrodka akademickiego
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4. przygotowanie zrdznicowanej i bogatej oferty terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych,
5. podjecie dziatan na rzecz budowy drog i wyposazenia w infrastrukture

techniczng strategicznych terenéw rozwojowych miasta,

Ze wzgledu na istniejgce: przyrodnicze, kulturowe i spoteczno — gospodarcze
uwarunkowania rozwoju i zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy oraz
w miare rownomierny rozwoj poszczegolnych funkcji i form zagospodarowania, jak
réwniez wystepowanie jednoznacznych czynnikbw moggcych byé motorem rozwoju

wybranych dziedzin, nie znaleziono uzasadnienia do wariantowania rozwoju gminy.

3.9. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy

A. Ochrona i ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego.

W zakresie gospodarowania w obrebie systemu przyrodniczego gminy zaleca sie
wprowadzi¢ zakaz zabudowy dolinnych korytarzy ekologicznych - wszystkich dolin
rzecznych. Wskazane jest takze wprowadzenie zadrzewienia w dolinie Orli. Nalezy
wykonac renaturalizacje miejskiego odcinka doliny rzeki Orli w Kozminie - odsuniecie
zabudowy od doliny, wprowadzenie nasadzen (zadrzewien i zakrzaczen). Zaleca sie
udrozni¢ i odbudowac stare cieki, kanaty i rowy melioracyjne oraz wprowadzi¢
kepowe nasadzenia na terenie wyznaczonych tgcznikow ekologicznych kanat Obra-
Orla i Lubieszka Orla (do nasadzen stosowac: obszary bardziej uwilgotnione -
wierzba, topola, olsza czarna, jesion, dgb, obszary suchsze - gtég jedno-
i dwuszyjkowy, brzoza brodawkowata, tarnina, dzika réza, pola grusza, dziki bez
czarny).

W zakresie ochrony weztéw ekologicznych nalezy zaniecha¢ osuszania terenu
poprzez elominacje melioracji odwadniajgcych - wezet ekologiczny Szymanow oraz
wprowadzi¢ zakaz zabudowy doliny i tworzenia barier przestrzennych oraz
zrealizowac¢ biologiczng obudowe cieku - wezet ekologiczny Orla.

W zakresie gospodarowania zasobami przyrodniczymi gminy nalezy wytgczy¢ spod
zabudowy gleby chronione, umozliwiajgce m.in. produkcje zdrowej zywnosci.
Zwigzana jest z tym konieczno$¢ wyraznego rozgraniczenia strefy zabudowy

wiejskiej od strefy gruntéw rolnych. Wskazane bytoby odtworzy¢ srédpolne oczka

24



wodne oraz zaniecha¢ osuszania i likwidacji oczek istniejgcych, a takze odtworzy¢
zadrzewienia $rodpolne w postaci sieci (zadrzewienia nalezy sadzi¢ gtdwnie na
obrzezach pdl i na granicach parcel wzdtuz ich dtuzszego boku).

Jednym z waznych zadan o znaczgcym wptywie na system przyrodniczy gminy
bedzie realizacja zbiornikow retencyjnych ,Unistaw” i ,Klatka”. Znaczenie tej
inwestycji ma charakter ponadlokalny — regionalny. Podstawowe znaczenie
zbiornikbw zawiera sie w ich funkcji retencyjnej. Deficyt wody Plyty Krotoszynskiej
rzutuje nie tylko na warunki wodno — glebowe w gminie Kozmin Wielkopolski, ale w
catym regionie. Z tego wzgledu inwestycje te sg niezbedne dla retencjonowania
wody; warunkuje tym samym gospodarke rolng (regulacja poziomu wody w ciggu
roku).

Mozliwe jest wykorzystanie zbiornikdw retencyjnych takze dla celéw rekreacyjnych
przy petnieniu przez nie bezkolizyjnie funkcji nadrzednej. Konieczne jest jednak juz
na etapie projektowym uwzglednienie kilku zalecen:

- minimalizowanie wahan poziomu wody w zbiorniku,

- wyznaczenie stref wytgczonych z uzytkowania wypoczynkowego, ze wzgledu
na bezpieczenstwo uzytkownikédw oraz funkcje poszczegoélnych urzgdzen
zbiornika,

- honorowanie rzednej maksymalnego pietrzenia zbiornika, ktéra musi stanowic
granice lokalizacji obiektow i budowli trwatych,

- ochrona infrastruktury wodno — melioracyjnej,

- lokalizacja plaz i kgpielisk od strony potudniowej, potudniowo-wschodniej
i potudniowo-zachodniej,

- wprowadzenie zieleni o funkcjach estetycznych w strefie brzegowej zbiornika.

B. Ochrona i ksztaltowanie srodowiska kulturowego.

Ksztaltowania kompozycji przestrzennej miasta.

Analiza rozwoju przestrzennego miasta Kozmina do XIX w. wykazuje
charakterystyczng prawidtowos¢ powstawania zwartych zespotow miejskiej
zabudowy:

- wytyczenie centrum, placu, rynku z przylegajaca siatkg ulic,
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- potagczenie poczatkowo samodzielnych osrodkow w jeden, harmonijny
organizm miejski.

Brak takiego sposobu postepowania od potowy XX w. doprowadzit do chaosu
przestrzennego i dysharmonicznych cech zabudowy w rejonach ul. Zwyciestwa
i ul. Czypickiego. Charakter zabudowy w rejonie Zielonego Rynku ma rowniez
negatywny wptyw, poniewaz ostabia dziatanie tego placu jako historycznie
uwarunkowanego elementu krystalizujgcego w uktadzie urbanistycznym miasta.
Postuluje sie powrdot do zasady aby kazdy nowo powstajgcy zespdt zabudowy
posiadat wyraznie zdefiniowany przestrzennie element krystalizujgcy ( plac, rynek,
ciggi zieleni itp. ).
Proponuje sie zaprojektowanie elementéw krystalizujgcych w rejonach istniejgcej
zabudowy: ul. Zwyciestwa, ul. Benedykta z Kozmina, Zielonego Rynku.
Uznajgc zielen za integralng cze$¢ kompozycji miasta postuluje sie wprowadzenie
uporzgdkowanych ciggéw zieleni w rejonach historycznego uktadu wodnego,
i w przestrzeniach granicznych ( granice miasta, styk: starego centrum - —owe

osrodki zabudowy).

Strefy ochrony konserwatorskie;j.

Strefa ,A” — peilnej ochrony konserwatorskiej

Strefa obejmuje obszar szczegdlnie wartosciowy o bardzo dobrze zachowanej
strukturze przestrzennej, do bezwzglednego zachowania. W strefie tej zaktada sie
priorytet wymagan konserwatorskich dotyczacy: siatki ulic, linii zabudowy, gabarytow
zabudowy, wielkosci parceli, materiatu, detalu architektonicznego, kolorystyki,
( zalecenia architektoniczne ). KoniecznosS¢ opracowania planu szczegotowego

i rewaloryzacji.

Strefa .B” stanowi otuline strefy petnej ochrony konserwatorskiej.

W obszarze tym ochronie podlegajg zasadnicze elementy rozplanowania istniejgce;j
substanciji.

Harmonijne tgczenia charakteru i skali nowej zabudowy z juz istniejgcg , powinno byc¢
osiggniete przez:

- okreslenie linii zabudowy
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ustalenie nieprzekraczalnych gabarytéw nowej zabudowy

stosowanie stylistyki detalu architektonicznego nawigzujacego do
elementdéw charakterystycznych w zabudowie matego miasta

ochrone zieleni parkowej i przyulicznej

Obiekty wysokie lokalizowane w tej strefie muszg posiada¢ dodatkowe opracowanie

krajobrazowo kompozycyjne z analizg widokdéw i panoram miasta.

Strefa .E i K” — ochrony ekspozyciji i krajobrazu

W strefie tej ochrona rozumiana jest jako dbatos¢ o harmonie krajobrazu na styku:

granice zabudowy miejskiej a tereny otwarte przyrodnicze, ze szczegdlnym

uwzglednieniem waznych punktow widokowych.

Wiasciwe eksponowanie obiektéw zabytkowych i zespotu urbanistycznego powinno

by¢ zabezpieczone przez:

wyznaczenie terenow wytgczonych spod zabudowy na czesci obszaru
przedpola widokowego ( szczegdlnie w rejonie doliny rzeki Orli )
i zagospodarowanie ich zielenig ( parki, ogrody, sady itp.)

okreslenie nieprzekraczalnych gabarytéw zabudowy w pozostatej czesci
przedpola widokowego i w jednostkach silnie wyeksponowanych

okreslenie kolorystyki pokrycia dachowego

Obiekty wysokie lokalizowane w tej strefie muszg posiada¢c dodatkowe

opracowanie krajobrazowo kompozycyjne z analizg widokéw i panoram

miasta.

Strefa W” — ochrony archeologicznej

Obejmuje rozpoznanie i potencjalne obszary eksploracji archeologicznej, ktére

winny by¢ wytgczone spod zabudowy.

C. Ksztattowanie przestrzeni jednostek osadniczych

Atrakcyjnos¢ krajobrazu naturalnego i kulturowego gminy Kozmin Wielkopolski

stanowi o podstawach jej rozwoju. Dbatos¢ o fad przestrzenny, jedno z naczelnych

zadan samorzadu terytorialnego, lezy w interesie mieszkancow miasta i wsi,

zapewniajgc im wysokg jakos¢ zycia w odniesieniu do warunkoéw przestrzennych, jak
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i rowniez w interesie gminy jako wspélnoty i miejsca, zapewniajgc jej atrakcyjnos¢ dla
gosci z zewnatrz.

Na przestrzen miasta sktadajg sie mniej lub bardziej uporzadkowane zespoty
zabudowy, powstate w roznych okresach historycznego rozwoju. Stosunkowo duzo
zabudowy historycznej tworzgcej atrakcyjne przestrzenie miejskie przetrwato do
czasOw obecnych. Zaréwno ta historyczna jak i wspoétczesna zabudowa osiedli
mieszkaniowych, zarowno jednorodzinnych jak i wielorodzinnych, wymaga
przeksztatcen dla dostosowania ich do obecnych standarddéw jakosci przestrzeni
wiasciwej dla potozenia w Europie przetomu wiekédw. W polityce przestrzennej
rozwoju miasta nalezy dgzy¢é do przywracania tradycyjnych watkdw jego
ksztattowania, tworzgcych spdjny i atrakcyjny obraz miasta. Prawidtowo uformowane
i zabudowane miasto jest przyjazne dla swoich mieszkancéw jak i przybyszow
z zewnatrz, daje dobre warunki zamieszkania i przebywania w nim.

Gtowne zasady urzadzania przestrzeni miejskiej to:

- przywrécenie swietnosci wyraznie wyksztatconemu uktadowi krystalizujgcemu
przestrzen miasta, opartemu o historyczny uktad, wyksztatcenie czytelnych
ciagdw wigzgcych zespoty zabudowy miasta, z historycznym centrum miasta,

- przeksztatcenie istniejgcych wspotczesnych zespotow  zabudowy
mieszkaniowej poprzez wytworzenie wiasnych elementéw krystalizujgcych,
stanowigcych lokalne mini centra w strukturze zabudowy wielorodzinnej,

- ksztattowanie nowych zespotow zabudowy na zasadach tworzenia
charakterystycznej tkanki miejskiej (kwartaty z zabudowg pobrzezng)
w powigzaniu z istniejgcym uktadem historycznym (kontynuacja) oraz
tworzenia wspolnych przestrzeni publicznych bedgcych ,kos¢cem tej
zabudowy”,

- ksztattowanie nowej zabudowy na zasadach zgodnych z tradycjami i skalg
miasta (wysokos¢, trakt, formy dachow i rodzaj materiatéw),

- intensyfikacja zabudowy na terenach atrakcyjnosci gospodarcze;j,

- ksztattowanie atrakcyjnej zabudowy ustugowej i przemystowej,

- ksztattowanie parkéw, skwerdw, bulwaréw (tworzgcych szwy urbanistyczne —
strukturyzujgcych przestrzen miasta wraz z atrakcyjnym ich urzgdzeniem —

posadzki, mata architektura, oswietlenie itd.).
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Przestrzen wiejska -\W systemie jednostek osadniczych gminy Kozmin Wielkopolski
mozna wyodrebniC szereg wsi o atrakcyjnym i charakterystycznym uktadzie
przestrzennym. Ciekawa istniejgca zabudowa wsi, stosunkowo niewielka jej
degradacja wynikajgca z powojennych przeksztatcen oraz otoczenie $rodowiska
naturalnego, stanowig znaczny potencjat rozwoju nakierowany na poprawe
warunkéw zycia mieszkancow poprzez wzrost gospodarczy wsi oparty
0 nowoczesne proekologiczne rolnictwo, ale takze ustugi, dziatalnos¢ gospodarcza,
turystyke i inne.

Dla zapewnienia atrakcyjnego krajobrazu wsi niezbedne jest prowadzonej
zdyscyplinowanej polityki przestrzennej polegajgcej w szczegolnosci na:

- utrzymaniu charakterystycznych uktadow przestrzennych wsi,

- lokalizacji nowej zabudowy, na zasadach utrzymania skali i charakteru
zabudowy istniejgcej (wysokos¢, skala budynkéw i zatozeh urbanistycznych,
szerokosc traktow, powierzchnia zabudowy itp.)

- lokalizacja wiekszych zespotow zabudowy na zasadach kompozycji
stosowanej przy lokalizacji folwarkéw,

- ksztattowanie zabudowy wiejskiej na zasadzie tworzenia zagrod stanowigcych
charakterystyczne dla wsi zespoty gniazdowej zabudowy (zwartej i tworzacej
podworza),umozliwienie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jako funkciji
wyodrebnionej i samodzielnej lecz tworzgcej w miare zwarte pierzeje lub
zespoty tworzgce gniazda (jak zagrody),

- wytwarzanie reprezentacyjnych, wspolnych przestrzeni publicznych poprzez
atrakcyjne urzadzenie posadzek, placow, ulic i matej architektury,

modernizacje, renowacje i rehabilitacje zabudowy istniejgce;j.

D. Tereny rozwojowe miasta i gminy

W zwigzku z przewidywanym rozwojem jednostek osadniczych , okre$la sie
tereny zainwestowane i przeznaczone do zainwestowania, pozwalajgce na
swobodny rozwdj tych jednostek. Dla miasta i niektorych wsi, dla ktérych prognozuje
sie dynamiczny rozwoj okresla sie nowe tereny rozwojowe oraz obszary strategiczne.

Istotnym dla prawidtowego rozwoju miasta i gminy jest objecie dziataniami

modernizacyjnymi i przeksztatceniami na rzecz rewaloryzacji historycznych uktadéw
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przestrzennych i substancji budowlanej i waloryzacji obszaréw zainwestowanych juz
wspotczesnie, lecz o matych walorach lub zdegradowanych. Na terenie miasta
i gminy wyznaczono obszary, ktére winny zosta¢ przeksztatcone do dzisiejszych lub
przysztych standardéw funkcjonalnych i przestrzennych. Obszary te stanowig
potencjalnie bogatg oferte lokalizowania nowego programu.

Tereny rozwojowe okreslono dla wiodgcych funkcji miasta, a wiec
budownictwo mieszkaniowe, ustugi, dziatalno$¢ gospodarcza, turystyke i rekreacje.
Tereny te zasadniczo pokrywajg sie z obszarami przewidzianymi pod w/w funkcje
w obowigzujagcym obecnie miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta. Tereny przewidziane pod rozwoj przestrzenny potozone sg
na obszarach czesciowo juz zainwestowanych, choC nie w petni wykorzystanych
(niska intensywnos¢, degradacja zabudowy itp.), wymagajgcych czesto
przeksztatcen, modernizacji i rehabilitacji. Zaletg tych terenéw jest czesciowo
istniejgca infrastruktura techniczna, drogi dojazdowe, jak i atrakcyjne potozenie
W miescie.

W  rysunku studium wskazano przede wszystkim nowe tereny do
zainwestowania. Tereny rozwojowe miasta przekraczajg granice administracyjne
i obejmujg obszary wsi Staniew, Sapiezyn — Chetkéwko i Lipowiec. Miasto w uktadzie
planistycznym fgcznie z terenami rozwojowymi stanowi w obszarze gminy
wyrozniajgcg sie jednostke urbanistyczng — skoncentrowang sfere zurbanizowana.
W tej sytuacji postuluje sie uregulowanie w okresie perspektywicznym granic
administracyjnych miasta zgodnie z rysunkiem Studium. Przyczyni sie to do
sprawniejszego  zarzgdzania i wilasciwego ksztattowania rozwoju  tego
wielofunkcyjnego obszaru.

W ramach terenéw rozwojowych zostaty okreslone obszary strategiczne
umozliwiajgce realizacje gtéwnych celow rozwoju miasta i poszczegdlnych jednostek
osadniczych. Granice i powierzchnie terenéw rozwojowych okreslono dla kazdej wsi
przy uwzglednieniu uwarunkowan przyrodniczo — fizjograficznych, wtasnosciowych
oraz funkcji aktywizujgcych ich ekonomiczny postep. Przewiduje sie w zwigzku
z przemianami strukturalnymi na wsi, koniecznos¢ przeksztatcen funkcjonalno —
przestrzennych i wprowadzania nowego programu zorientowanego na
wielofunkcyjnos¢ wsi. W ramach terendéw rozwojowych poszczegdlnych wsi
wskazane zostaty tereny pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami towarzyszgcymi,

tereny dziatalnosci gospodarczej oraz tereny turystyki i wypoczynku. wskazano takze
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tereny rozwojowe poza skoncentrowanymi strefami osadniczymi, z uwagi na
specyfikacje ich funkgciji.
Tereny rozwojowe wraz z przypisang im preferowang funkcjg i kierunkami

zagospodarowania zostaty pokazane na rysunku Studium.

Tereny pod budownictwo mieszkaniowe

Na wskazanych terenach rozwoju mieszkalnictwa indywidualnego
przewiduje sie realizacje zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej. Nie
przewiduje sie realizacji zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej o wysokiej
intensywnosci. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy w formie
zorganizowanej przez firmy deweloperskie pod warunkiem zachowania okreslonych
wielkosci dziatek budowlanych.

Dla wyznaczonych terenéw zabudowy typu ,dom na wsi” okresla sie
optymalng wielko$¢ dziatek budowlanych na 2500 m? powierzchni. Natomiast na
terenach zainwestowanych wsi powierzchnia dla nowo wyznaczanych dziatek na
1000 m?,

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uscisla i okreslg
szczegoOtowe zagospodarowanie i wielkos¢ dziatek budowlanych. Na terenach nie
objetych planami miejscowymi, nalezy kazdy przypadek rozpatrzy¢ w sposéb
indywidualny w zaleznos$ci od warunkéw terenowych i przestrzennych uwzgledniajgc
okreslone minimum powierzchniowe.

Dla zabudowy rezydencjonalnej okresla sie minimum powierzchni dziafki
budowlanej - 1,0 ha.

Na terenach wsi o elementarnym rozwoju i potozonych w atrakcyjnych
krajobrazowo okolicach wielko$¢ dziatek okresla sie na 0,5 ha powierzchni.

Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej potozone poza strefami
osiedlenczymi jednostek wiejskich winny by¢ wytgczone z zabudowy. Mozliwa jest tu
tylko lokalizacja zagrody (siedliska) traktowanego jako warsztat pracy rolnika
z mozliwoscig budowy i rozbudowy obiektdw niezbednych dla prowadzenia
gospodarstwa rolnego, w tym budynek mieszkalny rolnika. Jednak nie moze to by¢
zadna forma budownictwa wytgcznie mieszkaniowego, ani podstawa do parcelacji

dla takiej zabudowy.

31



Z tych wzgleddéw zajecie czesci terendw rolnych pod budowe zagrody, nie
podlega przepisom o ochronie gruntéw rolnych (ustawa z dnia 3.02.1995 o ochronie
gruntéw ornych i leSnych Dz. U. Nr 16, z dnia 22.03.1995).

W wyjagtkowych przypadkach, uzasadnionych lokalnymi uwarunkowaniami,
mozna dopusci¢ adaptacje rozproszonej zabudowy siedliskowej na cele publiczne
(ustug, turystyki), po uprzednim wykonaniu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Tereny wskazane pod ustugi — w ramach strategicznych terenéw rozwojowych

miasta zostaly zabezpieczone rezerwy terenu pod lokalizowanie ustug
podstawowych i ponadlokalnych ogolno gminnych. Przewiduje sie tutaj nowe
inwestycje w zakresie ustug oswiaty (ze szczegdélnym uwzglednieniem szkolnictwa
Sredniego i pomaturalnego), kultury, sportu i rekreacji, a takze lokalizacje ustug
administracyjnych i komercyjnych. W zwigzku z podjeciem dziatan przez Zarzad
Miasta i Gminy na rzecz powstania w Kozminie osrodka akademickiego rowniez ta
funkcja zostata uwzgledniona w ramach terenéw rozwojowych.

W ramach wyznaczonych w poszczegdlnych wsiach terenédw na cele
zabudowy mieszkaniowej zabezpieczone zostaty rezerwy terenu pod lokalizowanie
ustug celem podniesienia standardow zycia. Przewiduje sie uzupetienie
elementarnego zestawu ustugowego we wsiach posiadajgcych braki w wyposazeniu.
Przewiduje sie poszerzenie i wzbogacenie programu ustugowego tak, aby osiggngé
poprawe warunkow zycia mieszkancéw, a jednoczesnie zaspokoi€ ich wzrastajgce
aspiracje.

Szczegdlnej troski pod wzgledem wyposazenia w ustugi podstawowe wymagajg wsie
o dynamicznym rozwoju: Borzeciczki, Borzecice, Watkéw, Obra Stara i Staniew. Sg
to wsie wiodgce w uktadzie osadniczym gminy, przewidywane do petnienia funkcji
ustugowych takze dla mieszkancow gminy.

W procesie rozwoju kazdej wsi wazne jest ksztattowanie centrow ustugowych, ktére

w perspektywie petni¢ bedg istotng role w procesie integracji spoteczne.

Tereny wskazane pod dziatalnoSC gospodarczg - zostaty wyznaczone

w miedcie jako kontynuacja funkcji i petniejszego wykorzystania juz istniejgcych

obszardéw oraz nowe na potudniowy — zachdd od miasta, na terenie wsi Staniew.
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Na terenie gminy tereny dla dziatalnosci gospodarczej wyznaczono na potnoc
od miasta wzdtuz drogi krajowej nr 440 pomiedzy Kozminem a Watkowem
i Kozminem a Czarnym Sadem.

Nowe tereny dziatalnosci produkcyjnej nalezy zagospodarowywaé na
zasadach ,parku przemystowego”, z duzym udziatem zieleni izolacyjnej,
krajobrazowej, stosowania ,zielonych dachoéw”, zazieleniania pngczami fasad
iinnych elementow architektury technologiczno-produkcyjnej, z tworzeniem

zbiornikdbw wody czystej (z potaci dachowych) dla celow uzytkowych, rekreacyjnych

itp.

Tereny wskazane pod ustugi turystyki i wypoczynek — nawigzujg do

predyspozycji srodowiska przyrodniczego. Generalnie dla funkcji turystyczno —
rekreacyjnej wyznaczono rejon Szymanowa i Orli. Okolice Szymanowa dysponujg
potencjalnym zapleczem rekreacyjnym w postaci istniejgcych zwirowisk mozliwych
do przystosowania do wedkowania i uprawiania sportéw wodnych. Okolice Orli wraz
z projektowanym zbiornikiem ,Klatka” mogg by¢é obszarem rekreacyjnym
o0 podobnym charakterze. Uznaje sie za wskazane wzbogacenie wskazanych
obszarow rekreacyjnych w obiekty pararekreacyjne (pensjonaty, motele, itp.) jednak
w ograniczonym zakresie, z mozliwoscig wykorzystania rowniez istniejgcych
prywatnych zasobow mieszkaniowych, a formy rekreacji winny nosi¢ znamiona
agroturystyki. Dla agroturystyki za szczegdlnie predysponowane uznaje sie pasy:
Obra Stara — Szymanéw — Biaty Dwor — Gatgzki oraz Kaniew — Susnia.

Z uwagi na atrakcyjnos¢, wszystkie wymienione tereny przewidywane sg do
petnienia funkcji nie tylko dla spoteczno$ci lokalnej, ale takze dla mieszkancow

okolicznych gmin.
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Miejscowos¢ Agroturystyka Turystyka Rekreacja Inne
aktywna masowa

Biaty Dwor + + (hipika) kwatery mysliwskie,
Il domy

Gatgzki +

Kaniew + + (hipika)

Klatka +

Obra Stara +

Orla +

Sapiezyn + + (hipika)

Susnia +

Szymandw + + (hipika) kwatery mysliwskie,
Il domy

Walerianéw +

Serafindw +?

Cegielnia +?

Czarny Sad +?

3.10. Kierunki rozwoju komunikacji

A. Sie¢ drogowa.

Sie¢ drogowa o nawierzchni ulepszonej i dobrych parametrach daje szanse

szybkiego i bezposredniego dotarcia do kazdej miejscowosci a zatem zwieksza

atrakcyjnosc¢ gospodarczg gminy. Pozwala na rozwoj szerokiej gamy ustug dla osob

przemieszczajgcych sie przez teren gminy, ale przede wszystkim decyduje

0 powodzeniu rozwoju gminy.

W gminie Kozmin Wielkopolski planuje sie nastepujgce kierunki rozwoju sieci

drogowej w celu dostosowania jej do wzrastajgcego ruchu drogowego:

- budowe wschodniego obejscia miasta w ciggu drogi krajowej nr 440 w celu
wyeliminowania ruchu tranzytowego z obszaru miasta

- systematyczne odnawianie nawierzchni drég i ulic krajowych, wojewddzkich
i powiatowych

- modernizacje i utwardzenie nawierzchni drog gminnych dla zapewnienia
przejezdnosci przez caty rok.

- trasy drog wojewodzkich i powiatowych przechodzgce przez miejscowosci
zwtaszcza na odcinkach o zwartej zabudowie nalezy wyposazy¢ w chodniki, a dla

ruchu autobusowego w zatoki przystankowe.

Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych, nalezy uwzgledni¢ strefe ucigzliwosci

drogi dla budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Odlegtosci ( od zewnetrzne;
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krawedzi jezdni ) negatywnego—oddziakywania minimalne w jakich powinny byc¢
usytuowane obiekty budowlane przy drogach zwigzane z ruchem drogowym podane
sg w , Wytycznych Projektowania Drég” - zatgcznik nr 1 i 2 do zarzadzenia
Generalnego Dyrektora Drog Publicznych z dnia 31.03.1995 r. oraz w ,Ustawie
o drogach publicznych” z dnia 21.03.1985 r. i art. 52 Ustawy z dnia 24.07.1998 r.
( Dz.U. nr 106 ) o zmianie niektorych ustaw okreslajgcych kompetencje organéw
administracji publicznej w zwigzku z reformg ustrojowg panstwa.
Odlegtosci te w zaleznosci od kategorii drog wynosza:
a) dla drogi krajowej

- 256 m dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi

- 90 m dla obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonych na pobyt

ludzi
b) dla drogi krajowej nr 440

- 40 m dla budynkéw wielokondygnacyjnych przeznaczonych na staty pobyt ludzi

- 30 m dla budynkéw jednokondygnacyjnych przeznaczonych na staty pobyt ludzi

- 25 dla pozostatych obiektow
c) dla drég wojewddzkich i powiatowych

- 20 m dla wszelkich obiektow budowlanych
d) dla drog gminnych

- 15 m dla wszelkich obiektow budowlanych.
Nie nalezy projektowaé zjazdow na tereny zabudowy bezposrednio z drdg
krajowych i wojewodzkich. Dojazdy do takich terenow nalezy projektowaé poprzez
wykonanie skrzyzowania z drogg boczng i dopiero od takiej drogi wykonac¢ zjazd na
tereny budowlane. Bezposrednie wiaczenia do drég krajowych i wojewddzkich
terenéw dziatalnosci gospodarczej oraz obstugi komunikacyjnej nalezy wyposazyc

W pasy wigczenia i wytgczenia oraz pasy dla pojazdéw skrecajgcych w lewo.

B. Sie¢ kolejowa.

Dyrekcja Okregu Infrastruktury Kolejowej nie przewiduje rozwoju linii kolejowych na
terenie gminy. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 5 maja 1990 (Dz. U. Nr 47, poz. 476) roboty ziemne oraz budynki
i budowle na terenach sgsiadujgcych z PKP nie mogg by¢ wykonywane lub

lokalizowane w odlegtosci mniejszej niz 20 m od granic obszaru kolejowego. Przy
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lokalizowaniu zabudowy mieszkalnej lub innej przewidzianej na pobyt ludzi (szpitale,
szkoly) w sgsiedztwie istniejgcych terendw kolejowych nalezy liczy¢é sie
z koniecznoscig zastosowania Srodkow technicznych (ekrany) eliminujgcych

ucigzliwosci od kolei.

C. Ksztatltowanie systemu sciezek rowerowych.

Wybudowanie Sciezek rowerowych przyczyni sie do poprawy bezpieczenstwa ruchu
drogowego, zwlaszcza rowerzystéw. Srodek transportu tak przyjazny dla $rodowiska
jak rower nie odgrywat dotgd znaczacej roli w transporcie miejskim. Nieduza
rozlegtos¢ przestrzenna miasta Kozmina Wielkopolskiego wynoszgca 2,5 — 3,0 km
sprzyja uzytkowaniu roweru i moze stanowiC przestanke do rozwoju komunikacji
rowerowej. Czynnikiem ktory nie sprzyja wydzieleniu sciezek rowerowych w miescie
jest zwarta zabudowa i waskie ulice. Sciezki dla rowerdw wymagajg réwniez
przeznaczenia odpowiednich kwot z budzetu miasta na ich budowe oraz ograniczen
w stosunku do innych uzytkownikéw ulic, np. zmniejszenia ilosci miejsc postojowych
dla samochodow lub wprowadzenia ulic jednokierunkowych, co wymaga spotecznej
akceptaciji.
Wyznaczenie sciezek rowerowych w miescie musi uwzgledniac;

- potgczenie miejsc zamieszkania ze szkotami, miejscami pracy i obiektami

handlowo — ustugowymi,

- potfgczenie miejsc zamieszkania z terenami wypoczynku i rekreacji.
W przekrojach ulicznych Sciezki rowerowe umieszcza sie pomiedzy chodnikiem
ajezdnig pozostawiajgc pas bezpieczenstwa 0,7 m. Szerokos¢ $ciezki

jednokierunkowej powinna wynosi¢ min. 1,5 m, a dwukierunkowej — 2,5 m.

Na obszarze gminy rowniez celowe jest wyznaczenie sciezek rowerowych jako
szlakéw wzbogacajgcych potencjat turystyczny gminy:
szlak A — Kozmin — Staniew — Wrotkow - Mokronos - Kacza Géra — Borzeciczki —
Gatazki - Kozmin
Szlak B - Kozmin - Biaty Dwor - Szymandw - Obra Stara - Obra Nowa - Kozmin
Nie wyklucza sie wytyczenia innych Sciezek rowerowych, tgczacych miejscowosci

w gminie i zapewniajgcych potgczenia z sgsiednimi gminami. Pas gruntu po
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demontazu toréw kolejowych na odcinku Kozmin WIkp. do granicy gminy Pogorzela

sugeruje sie zagospodarowac pod sciezke rowerowa.

3.11. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

A. Zaopatrzenie w wode
Woda jest czynnikiem rzutujgcym w pierwszym rzedzie na istnienie i rozwdj miast
i wsi, dlatego tak bardzo waznym jest zapewnienie dostawy wody w odpowiedniej
ilosci i 0 odpowiednich parametrach fizyko — chemicznych.
Zarowno miasto Kozmin Wielkopolski jak i wsie w gminie sg zaopatrywane w wode
pitng o wydajnosci w petni zapewniajgcg jej zapotrzebowanie na okres najblizszych
pieciu lat. Urzadzenia techniczne sg w stanie zadawalajgcym i wymagajg jedynie
biezgcych remontéw i uzupetnienie w zakresie sieci wodociggowe;.
Dla zapewnienia rozwoju miasta poprzez lokalizacje nowych form ustug i rzemiosta
idla zapewnienia ciggtej podazy wody dla wodociggu grupowego ,Kozmin”,
projektuje sie budowe na stacji wodociggowej IV studni / awaryjnej / oraz drugiego
zbiornika wyréwnawczego o pojemnosci V = 1000,0 m3.
Dla poprawy cisnienia w sieci wodociggowe] projektuje sie we wsi Borzeciczki
pobudowacé zbiornik wyréwnawczy o pojemnosci V = 100,0 m°®.
Jedng z najwazniejszych inwestycji wodociggowych w gminie jest przewidziana na
rok 2000 budowa sieci wodociggowej doprowadzajgca wode do wsi Biaty Dwor.
Wodocigg ten bedzie podtgczony do wodociggu w Kozminie Wielkopolskim,
przewidywana srednica rury dosytowej wyniesie @ 100.
Po wykonaniu w/w inwestycji wodociggowych bedzie mozna powiedzie¢, ze miasto
i gmina Kozmin Wielkopolski sg w petni zwodociggowane, i w zwigzku z tym
przygotowane na przyjecie nowych inwestycji wptywajgcych na poprawe standardow

zycia, pracy i wypoczynku mieszkancow.

1. Odprowadzanie sciekow
Konsekwencjg 100 % zwodociggowania miasta i gminy Kozmin jest zwiekszona
produkcja wod zuzytych, czyli sciekdw-sanitarryeh——przemystewyeh. komunalnych.
Obecnie Scieki te sg oczyszczane w minimalnym stopniu, a wiasciwie w stanie
surowym wptywajg do okolicznych ciekéw jakim sg rzeczki Orla, Czarna Woda,

Lubieszka, czy Obra.
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Rzeczki te posiadajg nieduzy przeptyw oraz spadek, tak wiec ich zdolnos¢
w zakresie samooczyszczania sie nie jest wysoka.

W zwigzku z tym palgcym problemem staje sie budowa sieci kanalizacji sanitarnej
w miescie Kozminie Wielkopolskim, oraz mechaniczno — biologicznej oczyszczalni
Sciekdw stuzgcej do oczyszczania Sciekow bytewe—gespedarezyeh- komunalnych.
Po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nalezy przeprowadzi¢ uporzgdkowanie
Sciekdw ptyngcych w sieciach, a wiec nalezy odtgczy¢ wszystkie przytlacza ze
Sciekami sanitarnymi, ktore obecnie wptywajg do kanalizacji deszczowej. Do
projektowanej oczyszczalni sSciekdw w Kozminie Wielkopolskim projektuje sie
réwniez skierowac scieki sanitarre komunalne z okolicznych wsi takich jak Tatary,
Czarny Sad, Lipowiec, Kaniew, Staniew, Wrotkdw, Gatgzki, Obra Nowa, Gatgzki.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami projektowana oczyszczalnia kwalifikuje sie do
inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska . W zwigzku z tym dla projektowane;j
inwestycji na etapie opracowania dokumentacji sporzgdzona zostanie przez
rzeczoznawce z listy MOSZNIL stosowna Ocena Oddziatywania na Srodowisko,
ktora okresli wptyw i zasieg oddziatywania oczyszczalni na poszczegdlne sktadniki
Srodowiska i zaleci metody eliminujgce lub ograniczajgce negatywne oddziatywania.
Ocena ta bedzie podstawg do ustanowienia ewentualnej strefy ochronnej wokot
projektowanej oczyszczalni. Nalezy dodac, ze wobec zastosowanych nowoczesnych
rozwigzan technicznych na terenie projektowanej oczyszczalni (napowietrzanie
wgtebne sprezonym powietrzem, zastosowanie dmuchaw w obudowach
dzwiekochtonnych, pasy zieleni izolacyjnej i in.) zasieg negatywnego oddziatywania
projektowanej oczyszczalni bedzie niewielki, mniejszy od zasiegu zwyczajowo
ustanawianych stref bazujgcych na wielko$ci oczyszczalni. Dla pozostatych
oczyszczalni wyznaczono strefy ochrony posredniej — 10 m. Dla wsi , ktore
charakteryzujg sie zwartg i intensywng zabudowg oraz posiadajg rozwinietg sie¢
ustug i rzemiost, z uwagi na duzg ilos¢ odprowadzanych Sciekbw proponuje sie
budowe sieci kanalizacji sanitarnej i mechaniczno — biologicznych oczyszczalni
Sciekdw. Z uwagi na ochrone zbiornika wody na rzece Lubieszce priorytetowa staje
sie budowa wspadlnej kanalizacji i oczyszczalni Sciekdw dla wsi Borzecice, Watkow
i Obra Stara. Proponuje sie budowe jeszcze dwoch grupowych oczyszczalni
w gminie; dla zespotu wsi Borzeciczki, Pogorzatki Mate, Pogorzatki Wielkie, Wyrebin,

oraz dla zespotu wsi Mokronos, Serafindw, Gosciejew.
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Z uwagi na ochrone istniejgcych wod, ich mata zdolnos¢ do samooczyszczania sie
niskie przeptywy, nalezatoby niezwitocznie pobudowaé system transportu i utylizacji
Sciekow. Nie nalezy dopusci¢ do powstawania nowych inwestycji bez zapewnienia
odpowiedniego sposobu utylizacji $ciekdw w nich powstajgcych.

Z uwagi na niskie walory odbiornikbw, w miescie i gminie nie nalezy lokalizowaé

przemystu i ustug wodochtonnych.

C. Rozwdéj systemu elektroenergetycznego.

Energetyka Kaliska SA przewiduje w planach wieloletnich budowe docelowej stacji

transformatorowej 110/15 KV w Kozminie Wielkopolskim przy istniejgcej stacji
110/15 KV przewoznej znajdujgcej sie na trenie wsi Biaty Dwor. Wigze sie to
z powiekszeniem istniejgcego terenu stacji o okoto 5000 m?. Rezerwa terenu pod
rozbudowe stacji rozdzielczej podtrzymywana byta przy kolejnych aktualizacjach
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kozmin Wielkopolski.

Dla zapewnienia wilasciwych standardéw zaopatrzenie w energie elektryczng
niezbedna jest reelektryfikacja terendw wsi oraz modernizacja i budowa staciji
transformatorowych $redniego napiecia 15/ 0,4 KV na terenach wsi i miasta.

llos¢ stacji $redniego napiecia i powigzanie ich z istniejgcg siecig
elektroenergetyczng musi  by¢ ustalona w planach zagospodarowania
przestrzennego, bowiem zgodnie z zapisem Art.7 ust. 4 Ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. ,Prawo energetyczne” (Dz. U. Nr 54) poz. 348 przedsiebiorstwa
energetyczne majg obowigzek zapewnic realizacje i finansowanie budowy sieci, pod
warunkiem, ze sieci te przewidywane sg w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dla linii elektroenergetycznych wysokich
i Srednich napie¢ nalezy zachowaé strefy—echronne pasy technologiczne wolne od

zabudowy:
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- 14,50 m od linii wysokiego napiecia 110 KV
- 7,50 m od linii sSredniego napiecia 15 KV.
Dla przewidywanej dwutorowej linii 400 kV nalezy rezerwowac obszar ograniczonego

uzytkowania w pasie o szerokosci 56 m (po 28 m od osi pasa w obu kierunkach).

D. Gospodarka odpadami.

Miejscem sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych powstajgcych na
terenie gminy Kozmin Wielkopolski jest byto gminne wysypisko w Orli, zamkniete na
poczagtku 2011 r. Wyposazenie kazdego gospodarstwa czy domu w worki na odpady
oraz zaopatrzenie w kontenery na odpady wiekszosci wsi wraz z ich sukcesywnym

wywozeniem na wysypiske—w—Orh skfadowisko odpadow powinno byC¢ zasada.

W zwigzku z tym, w
dnia—34styeznia—1980—+—przewidujgeej likwidacje lub unieszkodliwienie odpaddw,
ktorych nie mozna wykorzystaé¢ gospodarczo gmina prowadzi polityke segregacji
odpaddw, ktéra zmierza do sukcesywnego ograniczania deponowanych odpadéw na
wysypisky sktadowisku poprzez ich zmniejszanie u "zrodta".

Do tego potrzebne jest wspétdziatanie wszystkich mieszkancéw, polegajace na:

- $wiadomym kupowaniu produktow nie powodujgcych powstawania duzej ilosci
odpaddéw (skromnie opakowanych, w opakowaniach wielokrotnego uzycia,
w opakowaniach ulegajgcych biodegradaciji)

- rozdzielaniu odpaddw, segregacji surowcow nadajgcych sie do ponownego
produkcyjnego wykorzystania (tj. przede wszystkim odpadow organicznych,
szkta, makulatury, ztiomu, plastiku) i gromadzeniu ich we wtasciwych
pojemnikach

- blisko potowa odpadéw domowych to odpady kuchenne i ogrodowe, zwane
bioodpadami. Nie muszg one trafiaC na wysypiske, skfadowisko, gdzie stang
sie zrédtem wielu problemow (szkodliwy dla srodowiska biogaz i odcieki,
odory, zerowisko dla ptakéw, gryzoni, wylegarnia owadow, insektow itp.).

Znaczna czesS¢ bioodpaddw (zgodnie z przepisami szczegdolnymi) winna by¢
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zagospodarowana we  wiasnych  ogrodach  przydomowych  (np.
kompostowanie), lub poprzez powotang do tego jednostke gminy - trafi¢ do
sektora kompostowania przy wysypisku—sktadowisku.

Po stronie gminy lezy odpowiedzialnos¢ za:

- uswiadamianie spofeczenstwa o zasadach segregacji oraz o ewentualnych
ulgach w optatach przy odbieraniu odpadow posegregowanych (Art. 6 ust. 6
ustawy z dn. 13.9.96), a takze o zagrozeniu trujgcymi dioksynami, furanami
i fosgenami przy spalaniu tworzyw sztucznych.

- dostarczenie odpowiednio opisanych pojemnikéw (workow) np. worki czarne
— odpady organiczne i popi6t, worki biate — drobny ztom, makulatura, sttuczka
szklana pojemniki firmy ,Surmet” z Poznania, ze sScistym okresleniem co
mozna do nich wrzuca¢ a czego nie wolno, zorganizowanie systemu zachet
dla mieszkancéw, aby zastosowali sie do tej metody oraz sukcesywne wg
podanego harmonogramu mieszkarncom gminy odbieranie posegregowanych

odpaddw z posesji.

E. Zaopatrzenie w gaz ziemny.

Zaopatrzenie miasta Kozmin Wikp. w gaz ziemny grupy E(GZ-50) odbywa sie
Z gazociggu wysokiego ciSnienia DN 80 mm z kierunku Krotoszyna, i ci$. 2,0 do 3,2
Mpa. Po redukgcji cisnienia w stacji redukcyjno-pomiarowej I° o przepustowosci 3.200
Nm*h - przy ulicy Potudniowej gaz jest dostarczany do odbiorcow poprzez siec¢
$redniego ci$nienia oraz niskiego cisnienia po redukcji na stacjach 11° przy ulicy:
- Florianskiej, stacja 1I° Q= 600 Nm®/h,
- Czypickiego, stacja 1I° Q= 2000 Nmh.
Sukcesywnie prowadzi sie przytgczanie do sieci gazowej odbiorcow budujgc
przytgcza i niezbedne odcinki sieci gazowej. Przytgczanie odbiorcow do sieci
gazowej obywa sie na zasadach zawartych w obowigzujgcym Prawie

Energetycznym po kazdorazowym  uzgodnieniu z operatorem  Systemu
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dystrybucyjnego, i bedzie zalezato od szczegotowych warunkow technicznych
i ekonomicznych uzasadniajgcych budowe sieci gazowej Sredniego cinienia.
W 2009 r. w ulicy Stonecznej w KozZminie Wlkp. planowana jest rozbudowa
gazociggu Sredniego cisnienia PE d, 63 mm i dtugoSci okoto 360 mb.
Na przedmiotowym obszarze dopuszcza sie:
- prowadzenie gazociggobw w pasach drogowych drog krajowych, wojewddzkich,
powiatowych i gminnych (po uzgodnieniu z zarzgdcg drogi),
- w trakcie realizacji studium mozliwo$c stawiania stacji redukcyjno-pomiarowych,
i wydzielanie terenu dla potrzeb ich budowy bez koniecznoSci opracowywania

zmian studium.
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1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania zmiany studium.
Obecnie opracowywane zmiany studium sg sporzgdzane na podstawie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.). Nowo wprowadzone zmiany oznaczono Kursyws.

zmiana studium nr 1 z 2008 r.

Prace nad zmiang studium zostaty rozpoczete po podjeciu uchwaty przez
Rade Miejskg w KoZzminie Wielkopolskim nr IV/30/07, z dnia 27 marca 2007 r.
w Sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozmin Wielkopolski. Zadaniem zmiany
studium jest wyznaczenie terenOw przeznaczonych pod rozwdj elektrowni
wiatrowych. W zwigzku z brakiem stosownych zapisow, w dotychczas
obowigzujgcym studium z 2000 r., konieczne stafto sie opracowanie zmiany tego

dokumentu.

zmiana studium nr 2 z 2010 r.

Do kolejnej zmiany studium przystgpiono na podstawie uchwaly
nr XXIl/168/09 Rady Miejskiej w Kozminie WIkp. z dnia 6 lutego 2009 r. Celem
zmiany studium jest wyznaczenie terenu przeznaczonego pod dziatalno$c

produkcyjng, sktady i magazyny z zabudowg ustugowg w mieScie Kozmin Wikp.

zmiana studium nr 3 z 2011 r.

W roku 2010 r. Rada Miejska w Kozminie Wikp. podjeta Uchwate
Nr XLI/279/10 w  sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kozmin Wikp.
Zadaniem zmiany studium jest wyznaczenie terenow przeznaczonych pod rozwdoj
elektrowni wiatrowych w rejonie miejscowo$ci Obra Nowa, Watkdéw, Borzecice,

Sapiezyn, Orla, Cegielnia.
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zmiana studium nr 4 z 2012 r .

Dnia 30 grudnia 2010 r. Rada Miejska w Kozminie Wikp. podjeta Uchwate
Nr IV/18/10 w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Kozmin WiIkp. Zadaniem
zmiany studium jest wyznaczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo- ustugowg na dziatkach oznaczonych nr ewid. 383, 384, 387/2 i 2499
w Kozminie Wlkp. przy ul. Kopernika. W dotychczas obowigzujgcym studium teren

byt wyznaczony na cele ustug oSwiaty.

Zmiany jakie wprowadzono do studium dotyczg wskazania nowych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozmin Wilkp. zgodnie art. 10 ust.2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy rownoczesnym

uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan okreslonych m.in. w art. 10 ust.1.

Elaborat opracowania zmiany studium skifada sie z nastepujacych czesci:

1) Uchwaty Rady Miejskiej w Kozminie Wielkopolskim w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kozmin Wielkopolski,

2) zatgcznika nr 1 do Uchwalty:

Rysunku studium pt. “Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy  KozZmin Wielkopolski —  uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”, opracowanego w skali 1: 10 000,

3) zatgcznika nr 2 do Uchwaty:

Rysunku studium pt. “Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego  gminy Kozmin Wielkopolski — kierunki zagospodarowania
przestrzennego”, opracowanego w skali 1: 10 000,

4) zatgcznika nr 3 do Uchwaty:
tekst studium - “Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozmin Wielkopolski. Diagnoza stanu istniejgcego
i funkcjonowania gminy”,

5) zatgcznika nr 4 do Uchwaty:
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tekst studium - “Studium uwarunkowan | Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozmin Wielkopolski. Kierunki rozwoju przestrzennego
miasta i gminy Kozmin Wielkopolski”,

6) zatgcznika nr 5 do Uchwaty: rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag
dotyczgcych projektu zmiany studium zgtoszonych w trakcie wytozenia do

publicznego wgladu.

2. Procedura formalno prawna zmiany studium.
Prace nad przygotowaniem zmiany Studium Uwarunkowan | Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kozmin Wikp.  przebiegaty

w nastepujgcych terminach:

zmiana studium nr 1 z 2008 r.

1) Podjecie uchwaty przez Rade Miejskg w Kozminie Wielkopolskim
nrIV/30/07 z dnia 27 marca 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kozmin Wielkopolski.

2) Zawiadomienie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie, a takze
w Sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania
Zmiany studium.

3) Powiadomienie zainteresowanych instytucji i organéw wta$ciwych do
uzgadniania i opiniowania projektu studium o przystgpieniu do opracowania Studium,
pismo nr GK 7320/9/2007 z dnia 20.09.2007 r. wraz z rozdzielnikiem.

4) Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez Komisje Architektoniczno —
Urbanistyczng w dniu 11.03.2008 r.

5) Uzgodnienie projektu zmiany studium z Zarzgdem Wojewoddztwa
w zakresie jego zgodnosci z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — pismo  nr pismo nr DI IV 139-7323/144/08 z dnia 10 kwietnia
2008 r .

6) Uzgodnienie projektu zmiany studium z Wojewodg Wielkopolskim
w zakresie jego zgodnosci z ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — pismo nr WI.Ka-
1.7041-66/08 z dnia 11 czerwca 2008 r.
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7) Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez wtasciwe organy i instytucje
—pismo nr GK 7320-14/08 z dnia 18.06.2008 r.

8) Ogtoszenie o wytozeniu projektu zmiany studium do publicznego wglgdu
w dniu 24.07.2008 r. .

9) Wytozenie projektu zmiany studium do publicznego wglgdu w okresie od
12.08.2008 r. do 12.09.2008 r., wraz z dyskusjg publiczng na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie studium w dniu  12.09.2008 r., oraz skftadaniem uwag
w terminie do dnia 06.10.2008.

10) Uchwalenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego przez Rade Miejskg w Kozminie Wielkopolskim na sesji w dniu
28 pazdziernika 2008 r.

zmiana studium nr 2 z 2010 r.

1) Podjecie uchwaty przez Rade Miejskg w Kozminie Wielkopolskim
nr XXIl/168/09 z dnia 6 lutego 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Kozmin Wielkopolski.

2) Zawiadomienie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie, a takze
w Sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania
zZmiany studium.

3) Powiadomienie zainteresowanych instytucji i organéw wtasciwych do
uzgadniania i opiniowania projektu studium o przystgpieniu do opracowania
Studium, pismo nr GK 7320/9/2009 z dnia 11.05.2009 r. wraz z rozdzielnikiem.

4) Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez Komisje Architektoniczno —
Urbanistyczng w dniu 04.08.2009 .

5) Uzgodnienie projektu zmiany studium z Zarzgdem Wojewodziwa
w zakresie jego zgodnoSci z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — postanowienie nr 889/09.

6) Uzgodnienie projektu zmiany studium z Wojewodg Wielkopolskim
w zakresie jego zgodnosci z ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — pismo nr IR.Ka-1.7041-
39/09.
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7) Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez wtasciwe organy i instytucje
— pismo nr GK 7320/26/2009 z dnia 29.12.2009 r.

8) Przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.

9) Ogtoszenie o wytozeniu projektu zmiany studium do publicznego wglgdu
w dniu 23.02.2010 r.

10) Wytozenie projektu zmiany studium do publicznego wgladu w okresie od
10.03.2010 do 10.04.2010 wraz z dyskusjg publiczng na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie studium w dniu  19.03.2010 r., oraz skfadaniem uwag
w terminie do dnia 04.05.2010 r.

11) Uchwalenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego przez Rade Miejskg w Kozminie Wielkopolskim na sesji w dniu
02.06.2010 r.

zmiana studium nr 3z 2011 r.

1) Podjecie uchwaty nr XLI/279/10 przez Rade Miejskg w KoZminie
Wielkopolskim z dnia 6 wrzesnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zZmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kozmin Wielkopolski.

2) Zawiadomienie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie, a takze
W Sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania
zZmiany studium.

3) Powiadomienie zainteresowanych instytucji i organow wtaSciwych do
uzgadniania i opiniowania projektu studium o przystgpieniu do opracowania
Studium, pismo nr GK 7320/1/2011 z dnia 11.01.2011 r. wraz z rozdzielnikiem.

4) Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez Komisje Architektoniczno —
Urbanistyczng.

5) Uzgodnienie projektu zmiany studium z Zarzgdem Wojewodztwa
w zakresie jego zgodnosci z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — postanowienie nr 326/11 z dnia 26.05.2011 r.

6) Uzgodnienie projektu zmiany studium z Wojewodg Wielkopolskim
w zakresie jego zgodnosci z ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — pismo nr IR.Ka-1.742-
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6/11 z dnia 30.06.2011r.

7) Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez wtasciwe organy i instytucje
— pismo nr GK.6720.1.2011 z dnia 12.07.2011 r.

8) Przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.

9) Ogfoszenie o wytozeniu projektu zmiany studium do publicznego wglgdu

10) Wytozenie projektu zmiany studium do publicznego wgladu w okresie od
28.09.2011 r. do 31.10.2011 r. wraz z dyskusjg publiczng na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie studium w dniu 11.10.2011 r. oraz sktadaniem uwag
w terminie do dnia 22.11.2011 r.

11) Uchwalenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego przez Rade Miejskg w KoZminie Wielkopolskim na sesji w dniu
9 grudnia 2011 r.

zmiana studium nr 4 z 2011 r.

1) Podjecie uchwaty nr IV/18/10 przez Rade Miejskg w KozZminie
Wielkopolskim z dnia 30 grudnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zZmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kozmin Wielkopolski.

2) Zawiadomienie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie, a takze
W Sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania
zZmiany studium.

3) Powiadomienie zainteresowanych instytucji i organow wtaSciwych do
uzgadniania i opiniowania projektu studium o przystgpieniu do opracowania
Studium, pismo nr ...................... zdnia ......cc.......... wraz z rozdzielnikiem.

4) Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez Komisje Architektoniczno —
Urbanistyczng w dniu ............

5) Uzgodnienie projektu zmiany studium z Zarzgdem Wojewodziwa
w zakresie jego zgodnosci z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — postanowienie nr ............. zZdnia .......

6) Uzgodnienie projektu zmiany studium z Wojewodg Wielkopolskim
w zakresie jego zgodnosci z ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — pismo nr ..............
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z dnia

7) Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez wtasciwe organy i instytucje
—pismonr................. zdnia ...............

8) Przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.

9) Ogtoszenie o wytozeniu projektu zmiany studium do publicznego wglgdu

10) Wytozenie projektu zmiany studium do publicznego wglgdu w okresie od
............ do ........... wraz z dyskusjg publiczng na temat rozwigzan przyjetych
w projekcie studium w dniu .............. , oraz sktadaniem uwag w terminie do dnia

11) Uchwalenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego przez Rade Miejskg w Kozminie Wielkopolskim na sesji w dniu

3. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow. Tereny objete zmiang studium.

zmiana studium nr 1z 2008 r.inr3z2011r.

Na rysunku studium przedstawiono kierunki zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terenow objetych zmiang studium. Nowg kategorig
W przeznaczeniu terenOw Stang sie obszary przewidziane pod rozwoj zespotow
elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng
oraz tereny rolnicze, oznaczone na rysunku studium symbolem - E/R. Za niezbednag
infrastrukture przyjmuje sie m. in. drogi, dojazdy, linie kablowe, stacje rozdzielcze,
oraz inne ktére mogg wystgpi¢ w zaleznosci od potrzeb.  Obszary przeznaczone
pod rozwoj elektrowni wiatrowych z terenami rolniczymi, wyznaczono w zachodniej

czeSci gminy.

W zmianie studium z 2011 r. nowe tereny rozwojowe dla elektrowni
wiatrowych wyznaczono we wschodniej cze$ci gminy w rejonie wsi Obra Nowa,

Watkow, Borzecice, Sapiezyn, Orla, Cegielnia.

Granice terenow E/R, pokazane na rysunku studium, nie sg obligatoryjne dla
sporzgdzenia miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego, sg granicami

nieprzekraczalnymi dla lokalizowania obiektow sitowni wiatrowych (wiatrakow).
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Dopuszcza sie zawezenie tych granic do terenu niezbednego dla lokalizacji sitowni,
wraz z niezbednym obszarem oddziatywania sitowni wiatrowej. Przez obszar
oddziatywania rozumie sie rowniez tereny konieczne pod realizacje infrastruktury

towarzyszgcej, i dojazdy do poszczegodlnych wiatrakow.

zmiana studium nr 2 z 2010 r.

W miescie Kozmin WIlkp. dla terenu potozonego przy ul. Klasztornej
wyznaczono nowy teren przeznaczony pod rozwdj obiektow produkcyjnych, sktadow

i magazynoéw z zabudowag ustugowg, oznaczony na rysunku studium symbolem P/U

zmiana studium nr 4 z 2011 r.

Zmiang studium objeto teren obejmujgcy dziatki oznaczone nr ewid. 383, 384,
387/2 i 2499 potozone przy ul. Kopernika w mieScie Kozmin Wikp. W dotychczas
obowigzujgcym studium obszar ten byt przeznaczony na cele ustug oswiaty. Nowe
przeznaczenie terenu dopuszcza realizacje w tym miejscu zabudowy mieszkaniowej

i ustugowej. Obszar oznaczono symbolem MU.

4. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow, w tym tereny wyfaczone z zabudowy.

zmiana studium nr1z2008r.inr3 z2011r.

Przy lokalizowaniu i realizacji elektrowni wiatrowych nalezy uwzglednic
ponizsze ustalenia:

1) Wszystkie obiekty o wysokosci 100 m nad poziom terenu lub wiecej stanowig
przeszkody lotnicze, i ze wzgledu na zapewnienie warunkow bezpieczenstwa
ruchu cywilnych statkow powietrznych muszg byc¢ uzgadniane z Prezesem
Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

2) Elektrownie wiatrowe o wysokosci 100 m nad poziom terenu lub wiecej,
powinny by¢ wyposazone w znaki przeszkodowe (zewnetrzne konce smigiet
pomalowane w 5 pasow o jednakowej szerokoSci, prostopadtych  do
dtuzszego wymiaru topaty $migta, pokrywajgcych 1/3 dtugosci topaty smigta —
3 koloru czerwonego lub pomaranczowego i 2 biatego, pasy skrajne nie moga

byc¢ koloru biatego; Swiatta przeszkodowe umieszczone na najwyzszym
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

miejscu gondoli), zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
Sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

Zobowigzuje sie Inwestora do powiadomienia Urzedu Lotnictwa Cywilnego,
Z co najmniej dwumiesiecznym wyprzedzeniem o przewidywanym terminie
ukonczenia budowy inwestycji; w powiadomieniu nalezy podac¢ wszystkie
dane o powstatych przeszkodach, zgodnie z wymogami rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury celem umoZliwienia wydania informacji dla zatog
statkow powietrznych o powstaniu nowych przeszkod lotniczych.

Ustala sie koniecznoSC zgtaszania wszelkich obiektow o wysokosSci rownej
i wiekszej jak 50,0 m npt. do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

Przy lokalizacji i wyznaczaniu poszczegolnych elektrowni wiatrowych, nalezy
przestrzega¢c  Rozporzgdzenia Ministra  Srodowiska w  sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku, i zachowac¢ odpowiednig
odlegfoSc tych terenow od terenow objetych ochrong akustycznag.

W sytuacji gdy bedg znane parametry techniczne przysztych elektrowni
wiatrowych nalezy wyznaczy¢ obszar oddziatywania obiektu, dla ktérego
zostanie ustanowiony zakaz lokalizowania pomieszczen na staty lub
czasowy pobyt ludzi.

W obszarze, o ktorym mowa w pkt. 6 dopuszcza sie wytgcznie zabudowe
budynkami i budowlami niezbednymi do obstugi elektrowni, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami.

Sposob zagospodarowania terenow przeznaczonych pod realizacje elektrowni
wiatrowych nie moze kolidowa¢ z przebiegiem przez te tereny sieci
infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym.

Przy lokalizowaniu elektrowni wiatrowych nalezy zachowaC bezpieczne
odlegtosSci od drog.

Na obszarze objetym zmiang studium terenami wytgczonymi z zabudowy

elektrowniami wiatrowymi  bedg ponadto tereny znajdujgce sie w zasiegu

oddziatywania oraz strefach ograniczonego  uzytkowania, od sieci i urzgdzen

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, oraz obszary wyznaczone w studium

pod rozwoj poszczegdlnych jednostek osadniczych gminy. Szczegotowe parametry

i warunki zabudowy zostang kazdorazowo okreSlone na etapie sporzgdzania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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W odniesieniu do drogi krajowej nr 15 znajdujgcej sie w rejonie opracowania
zmiany studium nalezy przestrzega¢ Rozporzgdzenia Rady Ministrow w sprawie
warunkow i sposobu przygotowania i wykorzystania transportu na potrzeby obronne
panstwa, a takze jego ochrony w czasie wojny oraz wfasciwosci organéw w tych
sprawach | wydanego na jego podstawie zarzgdzenia Ministra Infrastruktury

w zakresie przygotowania infrastruktury drogowej na potrzeby obronne parnstwa.

zmiana studium nr 2 z 2010 r.

Ponizej przedstawiono zalecane parametry | wskazniki dotyczgce

zagospodarowania i uzytkowania terenu, oznaczonego symbolem P/U.

1) wysokos¢ budynkow zwigzanych z realizacjg funkcji dziatalnosci produkcyjnej
i ustugowej do Il kondygnacji, z zakazem realizacji budynkow o wysokosSci
powyzej 11 m,

2) dopuszcza sie wszelkie rozwigzania dachow, w tym kombinacje dachow pfaskich i
pochytych pod warunkiem zapewnienia wysokich walorow architektonicznych
projektowanych obiektow,

3) maksymalng powierzchnie zabudowang — 60 % powierzchni dziatki,

4) minimalng powierzchnie zieleni — 20 % powierzchni dziaftki,

5) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe ustala sie obowigzek zapewnienia
miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach wtasnej

posesji, ktore zostang szczegotowo okreSlone na etapie sporzgdzania m.p.z.p,

6) wzdtuz granic dziatek przy drodze krajowej zaleca sie nowe nasadzenia

roslinnosci, petnigcej funkcje izolacyjno — ochronng.

W  przypadku mozliwosci pogorszenia standardow jakoSci  klimatu
akustycznego na terenach sgsiednich wymagajgcych ochrony akustycznej nalezy
przewidzie¢ Srodki techniczne, technologiczne Iub organizacyjne ograniczajgce

emisje hatasu, co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych.

zmiana studium nr 4 z 2011 r.

Ponizej przedstawiono zalecane parametry | wskazniki dotyczgce

zagospodarowania i uzytkowania terenu, oznaczonego symbolem MU.
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1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych | ustugowych — do Il kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

2) zakaz realizacji budynkow o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

3) wysokoS¢ wolnostojgcych  budynkow  gospodarczo-garazowych —
| kondygnacja, max. 5,0 m w kalenicy dachu;

4) dla budynkéw mieszkalnych | gospodarczo-garazowych rozwigzanie
dachow jako strome dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych od
22° do 45°;

5) dla budynkéw ustugowych i zwigzanych z nimi budynkami gospodarczo-
garazowymi rozwigzanie dachow jako ptaskie lub pochyte, o nachyleniu pochytych
potaci dachowych od 22° do 45°,

6) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 35 % powierzchni dziatki;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy — 45 % powierzchni dziatki;

8) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej 700 m?, dla
zabudowy ustugowej min. 600 m?,

9) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy ustugowej - min. 3 stanowiska na kazde 100 m?
powierzchni ustugowey;

b) dla zabudowy mieszkaniowej — min. 1 stanowisko na 1 mieszkanie.

W  przypadku mozliwosci pogorszenia standardow jakoSci  klimatu
akustycznego na terenach sgsiednich wymagajgcych ochrony akustycznej nalezy
przewidzie¢ Srodki techniczne, technologiczne Iub organizacyjne ograniczajgce

emisje hatasu, co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych.

5. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody
i krajobrazu kulturowego na terenach objetych zmiang studium.

zmiana studium nr 1z 2008 r.inr3z2011r.

Rejony objete zmiang studium podobnie jak i cata gmina Kozmin Wikp. lezg
w obrebie prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego, w podprowincji Niziny
Srodkowopolskiej, w makroregionie Niziny Potudniowowielkopolskiej,
w mezoregionie Wysoczyzny Kaliskiej (wedtug ogdlnego podziatu fizjograficznego
Polski J. Kondrackiego). Wedtug szczegétowego podziatu geomorfologicznego
Niziny Wielkopolskiej (wg B. Krygowskiego) — obszar ten lezy w regionie

Wysoczyzny Kaliskiej i subregionie Rowniny KozZminskiej. Rzezba powierzchni to
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ptaska i stosunkowo jednorodna pod wzgledem uksztatfowania wysoczyzna moreny
dennej - Rownina Kozminska, o przecietnej wysokosci 135 m n.p.m.

Wsrod form przyrodniczych podlegajgcych ochronie na omawianym terenie
nalezy zaliczy¢ zasoby wod powierzchniowych obejmujgcych swym zasiegiem
doliny rzeczne, gtéwnie doline Orli, wraz z siecig zasilajgcych je mniejszych ciekow.
Wg planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego wody te
zostaty zaliczone jako obszary szczegoélnej ochrony — zlewnige chroniong wod
powierzchniowych Baryczy. Projektowane zmiany przeznaczenia terendow na
elektrownie wiatrowe nie bedg miaty znaczenia na jakoSC wod powierzchniowych
I podziemnych, poniewaz sg to inwestycje bezobstugowe, i w zwigzku z tym nie
bedzie wystepowato zapotrzebowanie na pobor wody i odprowadzanie Sciekow.

Z innych komponentéw Srodowiska przyrodniczego podlegajgcych ochronie
nalezy wymieni¢ rowniez gleby # Il | wyzszej klasy bonitacyjnej, wytworzone
Z itow pliocenskich przykrytych cienkg warstwg utworow polodowcowych, kompleksu
drugiego (pszenny dobry) oraz kompleksu zytniego bardzo dobrego. W miare
mozliwoS$ci projektowanie i lokalizacja elektrowni wiatrowych powinna obejmowac
tereny o najnizszej klasie bonitacyjnej. Nalezy wymieni¢ rowniez 2 pomniki przyrody
- jesion wyniosty oraz platan klonolistny znajdujgce sie w parku w miejscowosci
Mokronos.

Projektowane obszary dla lokalizacji elektrowni wiatrowych sg wyznaczone
poza obszarami cennymi przyrodniczo. Obejmujg one bowiem gtownie grunty

rolniczej przestrzeni produkcyjnej — tereny upraw polowych.

Zalecenia w zakresie ochrony przestrzennych waloréw kulturowych
krajobrazu i Srodowiska przyrodniczego.

Wieze sitowni wiatrowych sg nosSnikami o duzych parametrach
wysokosciowych, stanowigce dominanty wysokosciowe, ktorych realizacja bedzie
miata wptyw na otaczajgcy krajobraz i srodowisko. W celu ochrony zabytkowego
krajobrazu i jego ksztaftowania oraz Srodowiska przyrodniczego  zaleca sie
stosowanie nizej wymienionych zasad:

1) Spod lokalizacji elektrowni wiatrowych powinny byc¢ wytgczone:
- przedpola ekspozycji z drég o nawierzchni utwardzonej na sylwetki
historycznych uktadow osadniczych,

- obszary wykluczone z zainwestowania ze wzgledow kulturowych.
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2) Nalezy zachowac istniejgce i wprowadza¢ nowe zadrzewienia $rodpolne.

3) Nalezy przeksztatcac krajobraz réwnin rolniczych poprzez wprowadzanie
pasmowych i kepowych zadrzewien i zakrzewienn wokot zbiornikow, wzdtuz ciekow
wodnych, rowéw melioracyjnych, wododziatow, miedz, drog i skarp.

4) Zagospodarowanie | retencjonowanie wod opadowych w kierunku
umozliwiajgcym zwiekszenie zasilania wod podziemnych.

5) Ochronie konserwatorskiej podlegajg historyczne cmentarze grzebalne
wszystkich wyznan oraz ich pozostatoSci.

6) Nalezy utrzymac przebieg i przekroj drég krajobrazowych, odnawiac
obsadzenia tymi samymi gatunkami drzew, utrzymywac w sprawnosci technicznej
nawierzchni utwardzonych.

7) Nie nalezy stosowac zuzlu, gruzu itp. materiatow do modernizacji drog.

8) Wierzchnig, najbardziej zyzng warstwe gleby w trakcie prowadzenia prac
budowlanych nalezy zdjg¢ i wykorzystac w innym miejscu.

9) Lokalizacja nowych zadrzewien powinna by¢ usytuowana w odlegfosci min.
200 m od planowanych lokalizacji turbin wiatrowych.

10) Lokalizacja elektrowni powinna by¢ ustalona mozliwie najblizej
istniejgcych drog, co pozwoli zapobiec degradacji terenu w czasie budowy i
pozZniejszej ich eksploatacji.

11) Dla catego pasma lokalizacji sitowni wiatrowych nalezy sporzgdzic
studium krajobrazowe.

12) Przy sporzgdzaniu planu zagospodarowania przestrzennego dla
elektrowni wiatrowych nalezy opracowac analize architektoniczno-urbanistyczng
terenu okreslajgcg oddziatywanie planowanego przedsiewziecia na otoczenie
zabytku, z uwzglednieniem osi  widokowych i przestrzeni krajobrazowych.
Inwestycje kazdorazowo nalezy uzgodni¢c Wojewddzkim Urzedem Ochrony
Zabytkow.
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6. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspofczesnej.

Na obszarze miasta i gminy Kozmin Wilkp., w tym na terenach objetych

zZmiang studium znajdujg sie nastepujgce obiekty wpisane do ewidencji zabytkow.

GMINA KOZMIN

BORZECICE

1. 1. Szkota Podstawowa, mur., |. 30-te XX w.

2. Figura Chrystusa Nauczajgcego, drewn., k. XIX w.

3. Figura Chrystusa Zmartwychwstatego, mur., po 1910 r.
4. Dom nr 26, mur., 1933 r.

5. Dom nr 93, drewn.-glin., 4 ¢w. XIX w.

6. Dom nr 94, drewn-glin., 4 ¢w. XIX w.

7. Dom nr 105, drewn-glin., 4 ¢w. XIX w.

8. Dom nr 144, mur., ok. 1910 r.

BORZECICZKI

9. Zespot koScielny p.w. Sw. Marcina :
a) kosciot parafialny, mur., k. XVI w.
b) sala parafialna, mur., po 1900 r.
¢) organistowka ob. dom nr 2, mur., k. XIX w.
d) kostnica przy koSciele, mur., 1 cw. XX w.
e) plebania, mur., 1852r.
f) obora przy plebanii, mur., ok. 1910 r.
g) stodota przy plebanii, mur., ok. 1910 r.

10. Zespot patacowy :
a) patac, mur.,
b) rzgdcoéwka ob. nr 29, mur., 3/ 4 ¢w. XIX w.
c) zarzgdcowka ob. szkota, mur., 1868 r.
d) czworak, ob. nr 28, mur., 4 ¢w. XIX w.
e) czworak, ob. nr 43, mur., 1 cw. XX w.
f) czworak ob. nr 45, mur., ok. 1910 .
g) oSmiorak ob. nr 46, mur., 1902 r.
h) obora dworska, mur., k. XIX w.
i) obora dworska, mur., k. XIX w.
J) magazyny dworskie d. obora, mur., ok. 1910 r.
k) stajnie dworskie, mur., ok. 1910 r.
1) spichlerz dworski, mur., k. XIX w.
f)kuznia dworska, mur., k. XIX w.
m)sitownia dworska, mur., ok. 1910 r.
n)pradnica patacowa koto domu stangreta, mur/ szach., ok. 1899 r.
o)lodownia dworska, mur., k. XIX w.
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p)dom ogrodnika nr 12, w parku patacowym, mur., 1 pot. XIX w.

r)d. dom stuzby patacowej nr 13, mur., 1899 r.
s)chlew d. stajnia przy domu nr 13, mur., ok. 1899 r.
t)d. wozownia przy domu nr 13, mur., ok. 1899 r.
u)dom nr 14, d. dom stragenta i stajnia, mur., k. XIX w.
w)brama wjazdowa do parku patacowego, mur., 4 ¢w. XIX w.
y) park krajobrazowy 2 pot. XIX w.
11.Szkota ob. dom nr 4, mur., ok. 1900 r.
12. Karczma ob. dom nr 3, mur., k. XIX w.
13. Wozownia i stajnie przy karczmie ob. nr 3, mur., k. XIX w.
14.Dom nr 5, mur., k. XIX w.

CEGIELNIA

15. Kapliczka przydrozna z figurg $w. Wawrzynca, mur., k. XIX w.
16.Zagroda nr 7 :

17.Obora, mur., k. XIX w.

18.Dom nr 5, mur., 1885 r.

19. Stodota nr 6, drewn., k. XIX w.

CZARNY SAD

20. Zespot folwarczny :
a) szesciorak ob. nr 19, mur., k. XIX w.
b) osmiorak ob. nr 21 — 22, mur., k. XIX w.
¢) dom woznicy ob. nr 16, mur., k. XIX w.
d) obora dworska, mur., k. XIX w.
e) stodofa dworska mur., k. XIX w.
f) winiarnia dworska, mur., k. XIX w.
g) kuznia dworska, mur., k. XIX w.
h) resztki parku, XIX /XX w.
i) figura Matki Boskiej w parku dworskim, fund. 15V 1896 r.

21.Dom nr 12, glin-mur., 2 pot. XIX w.
22.Dom nr 14, drewn-glin., 2 pot. XIX w.

DEBIOGORA

23. Zespot podworski :
a) czworak ob. nr 7, mur., ok. 1910 r.
b) czworak ob. nr 8, mur., ok. 1910 r.
c) obora dworska, mur., ok. 1910 r.
d) kuznia ob. dom nr 2, mur., ok. 1900 r.
e) spichlerz dworski, mur., ok. 1910 r.
f) pozostato$ci ogrodzenia patacowego, mur., ok. 1909 r.
g) park krajobrazowy, pocz. XX w.
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DEBOWIEC

24. Zespot podworski :
a) dwojak, mur., k. XIX w.
b) czworak, mur., k. XIX w.
c¢) stodota dworska, szach.-drewn. k. XIX w.
d) spichlerz dworski, mur., k. XIX w.

GALAZKI

25. Zespot dworski :
a) dwor nr 27, mur., 1 ¢w. XX w.
b) czworak, mur., ok. 1915 r.
c) resztki parku krajobrazowego, 1 cw. XX w.

26.Dom nr 19, glin.-drewn., 4 ¢w. XIX w.
GOSCIEJEW

27.Zespot podworski :
a) kurnik dworski ob. dom nr 6, mur., ok. 1910 r.
b) obora dworska, mur., k. XIX w.
c¢) spichlerz dworski, mur., k. XIX w.
d) narzedziownia dworska, mur., k. XIX w.
e) resztki parku krajobrazowego, 2 pot. XIX w.

28. Szkota Podstawowa ob. przedszkole, mur., I. 30-te XX w.

29. Budynek szkolny gospodarczy, mur., I. 30-te XX w.

30. Figura przydrozna, drewn., 1921 r.

31.Kapliczka przydrozna, mur., ok. 1910 r.

32.Dom dréznika kolejowego ob. dom nr 12, mur., ok. 1900 r.
33.Dom nr 13, mur., ok. 1890 r.

34.Dom nr 33, drewn-glina, ok. 1880 r.

35.Dom nr 40, mur., ok. 1910 r.

GORECZKI

36. Zespot patacowy :
a) patac,
b) czworak ob. dom nr 4, mur., 4 ¢w. XIX w.
c) czworak ob. dom nr 8, mur., 4 ¢w. XIX w.
d) dwojak ob. dom nr 5, mur., ok. 1900 r.
e) osmiorak ob. dom nr 9, mur., 4 ¢w. XIX w.
f) dom ogrodnika, ob. nr 2, mur., 4 ¢w. XIX w.
g) kuznia dworska, mur., k. XIX w.
h) obora dworska, mur., k. XIX w.
i) winiarnia dworska, mur., k. XIX w.
J) jatownia dworska ob. obora, mur., 4 ¢w. XIX w.
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k) stajnie dworskie, mur., k. XIX w.

|) stodota dworska, mur., k. XIX w.

1) spichlerz dworski, mur., 4 ¢w. XIX w.

m) magazyn zboza dworski, mur., 1 ¢w. XX w.

n) kuznia i warsztat kotodziejski, mur., k. XIX w.

o)lodownia przy patacu, mur., k. XIX w.

p)kapliczka przy dziedzirncu dworskim, gospodarczym, mur., k. XIX w.
r) pozostatosci park, k. XIX w.

KANIEW

37. Szkota Podstawowa ob. nr 30, mur., p. 1890 r.
38. Figurka przydrozna, mur., ok. 1910 .

39.Dom nr 1, mur., 2 pot. XIX w.

40.Dom nr 9, mur., 1927 r.

41.Dom nr 12, mur. (glina), 4 ¢w. XIX w.

42.Dom nr 13, mur., 1918r.

43.Dom nr 27, mur., 1908 r.

44.Dom nr 35, mur., 1928 r.

KLATKA
45.Dom nr 2, mur., ok. 1910 r.
LIPOWIEC

46.Zagroda nr 10 :
a) dom, mur., 1906 r.
b) obora i bud. mieszkalny, mur., 1906 r.

47.Dom nr 3, mur., ok. 1900 r.
48.Dom nr 9, mur., 4 ¢w. XIX w.
49.Dom nr 14, mur., po 1910 .
50.Dom nr 15, mur., 1904 r.
51.Dom nr 24, mur., po 1900 r.
52.Dom nr 25, mur., k. XIX w.
53. Dom nr 26, mur., ok. 1900 r.

MOKRONOS

54. Zespot koscielny p.w. Najswietszej Maryi Panny Whiebowzietej :
a) kosciot parafialny, mur., ok. 1865 — 1880 r.
b) grobowiec rodziny Snaderéw na cm. przykoS$cielnym, mur., k. XIX w.
c¢) nagrobek M.Kulinskiego, mur., 1920 r.
d) nagrobek Z. Majewicza, mur., 1921 r.
e) plebania, mur., k. XIX w.
f) obora przy plebanii, mur., ok. 1910 r.
g) ogrodzenie przy kosciele parafialnym, mur., ok. 1889 r.
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55. Zespot dworski :
a) dwor, mur., ok. 1900 r.
b) rzadcowka ob. nr 73, mur., ok. 1900 r.
c) czworak ob. dom nr 74, mur., ok. 1900 r.
d) park dworski, XIX w.

56. Zajazd ob. dom nr 66, mur., ok. 1890 r.

57. Piekarnia ob. dom nr 64, mur., ok. 1910 r.

58. Poczta i mieszkania, mur., ok. 1920 r.

59. Kapliczka mur. z drewn. figurg sSw. Nepomucena, k. XIX w.

60. Wiatrak — kozlak nr 30, drewn., 1757 r. przeniesiony 2 pot. XIX w.

61.Dom nr 11, mur., ok. 1920 r.
62.Dom nr 12, mur., ok. 1900 r.
63.Dom nr 19, glin., mur., k. XIX w.
64. Dom nr 25, mur., |. 30-te XX w.
65.Dom nr 63, mur., 1912 r.
66.Dom nr 67, mur., 1912 r.

MYCIELIN

67. Budynek nadles$nictwa, mur., 1 ¢w. XX w.
68.Dom i obora nr 3, mur., 1894 r.

NOWA OBRA

69. Rogatka ob. dom nr 73, mur., k. XIX w.
70. Szkofa ob. dom nr 6, mur., ok. 1900 r.
71.zagroda nr 75 :

a) dom, mur., ok. 1900 r.

b) obora, mur., po 1900 r.

72.Dom nr 32, mur., ok. 1910 r.
73.Dom nr 33, mur., ok. 1900 r.
74.Dom nr 34, mur., 1913 r.
75.Dom nr 74, mur., 1909 r.

ORLA

76. Zespot patacowy :
a) patac ob. mieszkania, mur., k. XIX w.
b) dwojak nr 54, mur., k. XIX w.
c) czworak nr 40, mur., k. XIX w.
d) czworak nr 43, mur., k. XIX w.
e) czworak nr 44, mur., 1892 r.
f) czworak nr 46, mur., k. XIX w.
g) czworak nr 47, mur., k. XIX w.
h) budynek stuzby folwarcznej, mur., k. XIX w.
i) obora dworska, mur., k. XIX w.
J) spichlerz dworski, mur., k. XIX w.
k) stajnie dworskie ob. obora, mur., k. XIX w.
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|) stajnie dworskie dla koni roboczych ob. chlew, mur., k. XIX w.
f)stodota dworska ob. obora, mur., k. XIX w.

m) gorzelnia dworska, mur., k. XIX w.

n) warsztaty kowalski dworskie, mur., k. XIX w.

0) most kamienny dworski, mur., k. XIX w.

p)brama wjazdowa na dziedziniec gospodarczy, mur., k. XIX w.
r) resztki parku patacowego, k. XIX w.

77.Szkota i punkt biblioteczny ob. nr 12, mur., po 1890 r.
78.Dom starcow ob. nr 1, mur., 4 ¢w. XIX w.

79.Dom nr 2, szach.-glina, k. XIX w.

80.Dom nr 11, mur., k. XIX w.

POGORZALKI MALE

81.Zagroda nr 12 :

a) dom, mur.-glina, k. XIX w.

b) stodofta, szach., k. XIX w.
82.Dom nr 18, drewn-mur., k. XIX w.
83.Dom nr 20, szach., k. XIX w.

POGORZALKI WIELKIE

84. Grobowiec na cmentarzu, mur., k. XIX w.
85.Zagroda nr 21 :

a) dom, mur., ok. 1900 r.

b) chlewnia, drewn-mur., ok. 1900 r.

¢) stodota szach-mur., ok. 1900 r.

86.Dom nr 16, glina, 4 ¢w. XIX w.
87.Dom nr 22, mur., 1908 r.

PSIE POLE

88. Zespot patacowy :
a) patac ob. mieszkania, mur., 3 ¢w. XIX w.
b) d. czworak, mur., XIX /XX w.
¢) obora patacowa, mur., XIX /XX w.
d) spichlerz patacowy, mur., XIX / XX w.
e) stodofa | patacowa, mur., XIX / XX w.
f) stodofta Il patacowa, mur., XIX / XX w.
g) kuznia ob. mieszkania, mur., XIX / XX w.
h) pozostato$ci ogrodzenia patacowego, mur., k. XIX w.
i) resztki parku, k. XIX w.

SERAFINOW
89. Zespot koscielny p.w. Sw. Rozalii :

a) kosciét filialny, drewn., 1707 r.
b) ogrodzenie koSciota, mur., k. XIX w.
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90. Zespot dworski :
a) dworek przy kosciele filialnym, mur., XIX / XX w.
b) czworak i obora dworska ( przy plebanii ), mur., k. XIX w.
c) park dworski, 2 pot. XIX w.

91.Obora przy nr 27, mur., k. XIX w.

SKALOW

92. Zespot dworski :
a) dwor ob. mieszkania, mur., 1 ¢w. XX w.
b) stodota dworska, mur., ok. 1910 r.
c¢) park dworski, k. XIX w.

93.Dom nr 2, mur., 1921 r.

STANIEW

94. Zespot dworski :
a) dwor, mur., 1 ¢w. XIX w., k. XIX w.
b) czworak, mur., XIX / XX w.
c) strozowka dworska, mur., k. XIX w.
d) obora dworska I, mur., ok. 1910 .
e) obora dworska I, mur., ok. 1910 r.
f) obora dworska Ill, mur., k. XIX w.
g) spichlerz dworski, mur., k. XIX w.
h) stodota dworska, drewn-mur., 4 ¢. XIX w.
i) brama wjazdowa na dziedziniec dworski, mur., k. XIX w.
J) resztki parku dworskiego, 2 pot. XIX w.

95. Szkota ob. nr 6, mur., 1 ¢w. XX w.
96.dom nr 46, mur., 4 ¢w. XIX w.

STARA OBRA

97.Zespot dworski :
a) dwor, mur., 1 pot. XIX w., k. XIX w.
b) d. rzgdcowka ob. nr 64, mur., ok. 1910 r.
c) czworak ob. nr 65, mur., 4 ¢w. XIX w.
d) czworak ob. nr 68, mur., ok. 1900 r.
e) czworak ob. nr 70, mur., k. XIX w.
f) czworak ob. nr 73, mur., ok. 1900 r.
g) oSmiorak ob. nr 72, mur., k. XIX w.
h) obora dworska I, mur., 4 ¢w. XIX w.
i) obora dworska Il, mur., k. XIX w.
J) obora dworska Ill, mur., k. XIX w.
k) stajnie dworskie ob. magazyny, mur., k .XIX w.
|) stodota dworska, szach-mur., k . XIX w.
1) stodota ob. obora, mur., k. XIX w.
m) spichlerz patacowy, mur., k. XIX w.
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n) kuznia dworska, mur., ok. 1900 r.

o) stolarnia dworska, mur., k. XIX w.

p) gorzelnia dworska, mur., k. XIX w.

r) brama wjazdowa na dziedziniec dworski, mur., k. XIX w.

S) brama wjazdowa na dziedziniec gospodarczy, mur., k. XIX w.
t) pozostatoSc parku dworskiego, 2 pot. XIX w.

98. Szkota Podstawowa, mur., ok. 1910 r.

99. Figurka przydrozna Matki Boskiej, drewn., k. XIX w.
100. Remiza OSP, mur., |. 30-te XX w.

101. Karczma i wozownia od. dom nr, mur., ok. 1900 r.
102. Dom nr 1, glin-mur., 4 ¢w. XIX w.

SUSNIA

103. Kapliczka przydrozna, mur., ok. 1900 r.
104. Dom nr 1, glina, ok. 1880 .
105. Dom nr 12, drewn-mur., ok. 1900 r.

WALERIANOW
106. Szkota, mur., po 1885 r.
WALKOW

107. Zespot koScielny p.w. Narodzenia NMP
a) koSciot parafialny, mur., 1848 r.
b) plebania ob. nr 18, mur., 1882 r.
c) sala katechetyczna ob. nr 16, mur., 1910 r.
d) kostnica przy kosciele, mur., ok. 1842-48 r.
e) grobowiec rodziny Jerychdéw na cmentarzu katolickim, mur., 4 ¢w. XIX w
f) figura sw. Jozefa przed koSciotem, drewn., k. XIX w.
g) brama cmentarna, mur., 1868 r.
108. Zajazd ob. dom nr 9, mur., 4 ¢w. XIX w.
109. d. Zajazd ob. klub rolnika, mur., pot. XIX w.
110. Dom nr 6, mur., 1928 r.
111. Dom nr 24, mur., ok. 1900 r.
112. Dom nr 26, drewn-glina, 4 ¢w. XIX w.
113. Dom nr 35, mur-glina, 4 ¢w. XIX w.
114. Dom nr 41, mur-glina, 4 ¢w. XIX w.
115. Dom nr 56, drewn., 4 ¢w. XIX w.

WROTKOW

116. Zespot dworski :
a) dwor ob. nr 52, mur., 1872 r.
b) czworak ob. dom nr 54, drewn., k. XIX w.
c) czworak ob. nr 85, mur., 1899 r.
d) pozostato$ci parku dworskiego, 2 pot. XIX w.
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117. Zespot Stacji PKP Wrotkow :
a) budynek stacji, mur., ok. 1920 r.
b) magazyn stacji, mur., ok. 1920 r.
¢) budynek dréznika kolejowego, mur., ok. 1920 r.

118. Szkota, mur., I. 30-te XX w.
119. Dom nr 9, mur., 1924 r.

WYREBIN

120. Szkota i punkt biblioteczny, mur., ok. 1900 r.
121. Dom nr 15, glin., ok. 1880 .
122. Dom nr 23, mur., k. XIX w.

MIASTO KOZMIN

Zespot koscielny p.w. NMP i sw. Wawrzynca :

a) koSciot parafialny, mur., 1462 r., przed 1671 r.

b) plebania, pl. Niepokalanego Serca NMP nr 1, mur., 1910r.

c) dom parafialny, pl. Niepokalanego Serca NMP nr 2, mur., XIX/XX w.
d) mur wokot koSciota parafialnego, mur., k. XIX w.

Zespot klasztorny pobernardynski ul. Klasztorna :

a) kosciot bernardynow p.w. NMP | 8S. Stan., mur., 1648-49 r.

b) klasztor bernardynéw ob. dom poprawczy, mur., 1648-1728 r.
¢) dziedziniec kruzgankowy, mur., 2 ¢cw. XVIII w.

d) wieza bramna prowadzgca na dziedziniec, mur., 2 ¢w. XVIIl w.

Koscidt fil. p.w. $w. Tréojey, drewn., 1570 .
Cmentarz katolicki :

a) kaplica grobowa n.n., mur., 1919 r.
b) grobowiec Balcerkéw, mur., 1926 r.

Cmentarz miejski :

a) kaplica cmentarna, mur., XIX w.

b) grobowiec Chostawskich z Czarnego Sadu, mur., 4 ¢w. XIX w.
c¢) grobowiec Barttomieja Kapuscinskiego, mur., 1922 r.

d) grobowiec Orylow, mur., 1922 r.

Gazownia, mur., pocz. XX w.
ul. Borecka d. ul. 1 Maja

Zespot szkot nr 28, mur., ok. 1930 r.

Dom starosty ob. 2 internat L.O. nr 23, mur., ok. 1910 r.
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9 Domnr 1, mur., 4 éw. XIX w.

10 Dom nr 2, mur., 2 pot. XIX w.

11 Dom nr 3, mur., k. XIX w.

12 Dom nr 4, mur., k. XIX w.

13 Dom nr 5, mur., k. XIX w.

14 Dom nr 6, mur., 1905 r.

15 Dom nr 9, szach., 1 pot. XIX w.

16 Dom nr 12, mur., k. XIX w.

17 Dom nr 13, mur., 1 pot. XIX w.

18 Dom nr 14, mur., 4 éw. XIX w.

19 Dom nr 16, mur., k. XIX w.

20 Dom nr 18, mur., I. 20-te XX w.

21 Dom nr 20, mur., k. XIX w.

22 Dom nr 25, mur., 1 éw. XIX w.
ul. Cieszynskiego

23 Dom nr 13, mur., 1935 r.

24 Dom nr 15, mur., I. 30-te XX w.
ul. Farna

25 Dom nr 1, mur., k. XIX w.
26 Dom nr 3, mur., k. XIX w.

ul. Florianska
27 Stodota nr 1, drewn., XIX/XX w.
28 Dom nr 12, mur., 1937 r.
29 Dom nr 14, mur., XIX/XX w.
30 Dom nr 19, mur., I. 30-te XX w.

31 Dom nr 23, mur., ok. 1930 r.
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32 Stodota ( posesja ul. Klasztorna nr 50 ), mur., pocz. XX w.
33 Stodota, mur., pocz. XX w.
34 Stodota, mur., pocz. XX w.
35 Stodota, mur., pocz. XX w.

36 Stodota, mur., pocz. XX w.
ul. Glinki

37 Szkota Podstawowa, nr 11, mur., 3/ 4 ¢éw. XIX w.
38 Dom nr 2, mur., k. XIX w.
39 Dom nr 6, mur., pocz. XX w.
40 Dom nr 8, mur., I. 20-te XX w.
41 Dom nr 15, mur., 4 éw. XIX w.
42 Dom nr 17, mur., XIX/XX w.
43 Dom nr 19, mur., k. XIX w.
44 Dom nr 20, mur., pocz. XX w.
45 Dom nr 28, mur., XIX/XX w.
46 Dom nr 30, mur., XIX/XX w.
47 Dom nr 32, mur., 4 ¢w. XIX w.
ul. Grebowska
48 Dom nr 1, mur., I. 20-te XX w.
49 Dom nr 2, mur., 4 ¢w. XIX w.
50 Dom nr 3, mur., pocz. XX w.
51 Dom nr 4, mur., pot. XIX w.
52 Dom nr 5, mur., I. 30-te XX w.
53 Dom nr 8, mur., pot. XIX w.

54 Dom nr 10, mur., k. XIX w.
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55 Dom nr 12, mur., 2 pot. XIX w.
ul. T. Gryszczynriskiego
56 Dom nr 1, szach., 1 pot. XIX w.
57 Dom nr 2, mur., 2 pot. XIX w.
58 Dom nr 3, mur., k. XIX w.
59 Dom nr 4, mur., k. XIX w.
60 Dom nr 5, mur., k. XIX w.
61 Dom nr 6, mur., 1 pot. XIX w.
62 Dom nr 7, mur., k. XIX w.
63 Dom nr 11, mur., k. XIX w.
ul. Kilinskiego.
64 Dom nr 2, mur., 2 pot. XIX w.
65 Dom nr 3, mur., pocz. XX w.
66 Dom nr 4, mur., k. XIX w.
67 Dom nr 5, mur., 2 pot. /3 ¢w./ XIX w.
68 Dom nr 6, mur., k. XIX w.
69 Dom nr 7, mur., k. XIX w.

ul. Klasztorna.
70 Dom nr 39 ob. zaktad wychowawczy przy klasztorze, mur., 3 cw. XIX w.

71 Dom nr 41 ob. zaktad wychowawczy przy klasztorze, mur., 3 cw. XIX w.
72 d. Gimnazjum ob. S.P. nr 30, nr 29, mur., pocz. XX w.

73 Dom Poczta nr 16, mur., 1891 r.
74 Dom nr 1, mur., 2 pot. XIX w.
75 Dom nr 2, mur., k. XIX w.

76 Dom nr 3, mur., XIX w.

77 Dom nr 4, mur., 1934 r.
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78 Dom nr 5, mur., 2 pot. XIX w.

79 Dom nr 6, mur., 1908 r.

80 Dom nr 8, mur., 1 éw. XX w.

81 Dom nr 9, mur., 4 éw. XIX w.

82 Dom nr 10, mur., k. XIX w.

83 Dom nr 11, mur., k. XIX w.

84 Dom nr 12, mur., XIX /XX w.

85 Dom nr 14, mur., 4 ¢w. XIX w.
86 Dom nr 15, mur., 4 éw. XIX w.
87 Dom nr 17, szach., 1 pot. XIX w.
88 Dom nr 19, mur., ok. pot. XIX w.
89 Dom nr 20, mur./ szach., 4 éw. XIX w.

90 Dom nr 21, mur., 3 ¢w. XIX w.

91 Dom nr 22, mur., 3 ¢w. XIX w.
92 Dom nr 23, mur., 3 ¢w. XIX w.
93 Dom nr 24, szach., 3 cw. XIX w.
94 Dom nr 25, mur., 3 ¢w. XIX w.
95 Dom nr 26, szach., 3 cw. XIX w.

96 Dom nr 27, mur., 1 éw. XX w.

97 Dom nr 28, szach./ mur., 1 pot. XIX w.

98 Dom nr 30, mur., 4 ¢w. XIX w.
99 Dom nr 31-33, mur., k. XIX w.
100 Dom nr 32, mur., 1 pot. XIX w.
101 Dom nr 34, mur., 4 ¢w. XIX w.

102.Dom nr 35, mur., I. 90-te XIX w.
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103.Dom nr 36, mur., 3 cw. XIX w.
104.Dom nr 38, mur., k. XIX w.
105.Dom nr 40, mur., 3 ¢w. XIX w.
106.Dom nr 42, mur., 3 ¢w. XIX w.
107.Dom nr 43, mur., pocz. XX w.
108.Dom nr 44, mur., 1904 r.
109.Dom nr 45, mur., pocz. XX w.
110.Dom nr 46, mur., k. XIX w.
111.Dom nr 47, mur., I. 30-te XX w.
112.Dom nr 48, mur., k. XIX w.
113.Dom nr 52, szach./ mur., 4 ¢w. XIX w.
114.Dom nr 54, mur., k. XIX w.
116.Dom nr 56, szach., 1 pot. XIX w.
116.Dom nr 58, mur., ok. pot. XIX w.
117.Dom nr 64, mur., ok. pot. XIX w.
118.Dom nr 68, mur., pocz. XX w.
119.Dom nr 70, mur., 1935-37 r.

ul. Koscielna
120.Dom nr 3, mur., XIX/ XX w.
121.Dom nr 5, mur., pocz. XX w.
122.Dom nr 7, mur., XIX/ XX w.
123.Dom nr 9,
124.Dom nr 11,
125.Budynek magazynowy nr 13, mur., I. 20-te XX w.

ul. KoSciuszki
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126.Dom nr 1, mur., 2 pot. XIX w.
127.Dom nr 2, mur., pocz. XX w.
128.Dom nr 4, mur., XIX / XX w.
129.Dom nr 6, mur., 1 pot. XIX w.
130.Dom nr 8, mur., 4 ¢w. XIX w.
131.Dom nr 9, mur., pot. XIX w.

132.Dom Il nr 9, mur., 4 éw. XIX w.
133.Dom nr 10, mur., k. XIX w.

134.Dom nr 12, mur./ szach., 1 pot. XIX w.
135.Dom nr 12 a, mur., 1 pot. XIX w.
136.Dom nr 14, mur., pot. XIX w.
137.Dom nr 16, mur., pot. XIX w.
ul. Krotoszyriska
138.Szkota ob. urzgd M. i Gm. nr 16, mur., k. XIX w.
139.d. szpital Sw. Ducha nr 12, mur., 2 pot. XVIII w.
140.Wiatrak przy szosie nr 27 koZlak, drewn., XIX w.
141.Dom nr 1, mur., 4 éw. XIX w.
142.Dom nr 2, mur., k. XIX w.
143.Dom nr 3, mur., k. XIX w.
144.Dom nr 4, mur., r ¢w. XIX w.
145.Dom nr 5, mur., k. XIX w.
146.Dom nr 6, mur., 1 pot. XIX w.
147.Dom nr 8, szach., XVIII w.
148.Dom nr 9, mur., 4 éw. XIX w.

149.Dom nr 10, mur., pocz. XIX w.
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150.Dom nr 11, mur., pocz. XX w.
ul. Lipowa
151.Zespot dworski :
a. dwor — patacyk ob. internat nr 5, mur., pocz. XX w.
b. czworak obok dworu, mur., ok. 1900 r.
c. czworak ob. dom nr 3, mur., ok. 1900 r.
ul. Marcinca
162.Dom — willa nr 16, mur., 1930 r.
163.Dom — willa nr 28, mur., . 30-te XX w.
ul. Murna
164.Zagroda nr 16 :
a. dom, mur., 4 éw. XIX w.
b. budynek gospodarczy, mur., 1 ¢w. XX w.
165.Dom nr 1, mur., I. 20-te XX w.
166.Dom nr 2, mur., XIX / XX w.
157.Dom nr 4, mur., k. XIX w.
168.Dom nr 6, mur., XIX / XX w.
189.Dom nr 7, mur., k. XIX w.
160.Dom nr 8, mur., 2 pot. XIX w.
161.Dom nr 20, mur., XIX /pocz. XX w.
162.Dom nr 22, mur., 2 pot. XIX w.
163.Dom nr 26, mur., XIX / XX w.
164.Magazyn, mur., pocz. XX w.
ul. Nowy Rynek
165.Dom nr 1, mur., 1 pot. XIX w.
166.Dom nr 3, mur., XIX / XX w.
167,Dom nr 5, mur-szach., 1 pot. XIX w.

168.Dom nr 6, mur., k. XIX w.
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169.Dom nr 9, mur., ok. 1900 r.
170.Dom nr 10, mur., 1 ¢w. XX w.
171.Dom nr 11, mur., pot. XIX w.
172.Dom nr 12, mur., 1 éw. XX w.
173.Dom nr 13, mur., pocz. XX w.
174.Dom nr 15, mur., 1 ¢w. XX w.
1756.Dom nr 18, szach., pot. XIX w.
176.Dom nr 20, mur., XIX / XX w.
177.Dom nr 21, mur., pot. XIX w.

ul. Plebanka
178.Dom nr 1, mur., |. 20-30-te XX w.

ul. Pleszewska
179.Dom nr1, mur., I. 30-te XX w.
180.Dom nr 2, mur., I. 30-te XX w.
181.Dom nr 2a, mur-szach., pocz. XX w.
182.Dom nr 3, mur., 1928 r.
183.Dom nr 4, mur., 4 ¢w. XIX w.
184.Dom nr 5, mur., 2 pot. XIX w.
185.Dom nr 6, mur., 1 cw. XX w.
186.Dom nr 7, mur., po 1900 r.
187.Dom — oficyna nr 7, mur., po 1900 r.
188.Dom nr 8, mur., 4 ¢w. XIX w.
189.Dom nr 9, mur., 3 ¢w. XIX w.
190.Dom nr 9a, mur., 2 pot. XIX w.

191.Dom nr 9a, mur., 2 pot. XIX w.

74



192.Dom nr 11, mur., pot. XIX w.
193.Dom nr 12, mur., 4 ¢w. XIX w.
194.Dom nr 13, mur.,

195.Dom + magazyn nr 14, mur., pocz. XX w.
196.Posesja nr 14, mur., pot. XIX w.
197.Dom nr 16, mur., 4 ¢w. XIX w.
198.Dom nr 17, mur., pot. XIX w.
199.Dom nr 18, mur., k. XIX w.
200.Dom nr 21, mur., 2 pot. XIX w.
201.Dom nr 23, mur., 4 ¢w. XIX w.
202.Dom nr 24, mur., 2 pot. XIX w.
203.Dom nr 25, mur., k. XIX w.
204.Dom nr 26, mur., 4 ¢w. XIX w.
205.Dom nr 27, mur., 4 ¢w. XIX w.
206.Dom nr 29, mur., pot. XIX w.
207.Dom nr 30, mur., pot. XIX w.
208.Dom nr 31, mur., 4 ¢w. XIX w.
209.Dom nr 32, mur., k. XIX w.
210.Dom nr 33, mur., 4 ¢w. XIX w.
211.Dom nr 34, mur., 1926 r.
212.Dom nr 35, mur., . 10-te XX w.
213.Dom nr 36, mur., 1 pot. XIX w.
214.Dom nr 37, mur., 1934 r.
215.Dom nr 38, mur., 2 pot. XIX w.

216.Dom nr 39, mur.,



217.Dom nr 40, mur., 1911 r.
218.Dom nr 41, mur., I. 20-te XX w.
219.Dom nr 42, mur., 4 ¢w. XIX w.
220.Dom nr 44, mur., 4 ¢w. XIX w.
221.Dom nr 45, mur., I. 30-te XX w.
222.Dom nr 47, mur., I. 30-te XX w.
ul. Podgodrna
223.Dom nr 3, mur., 2 pot. XIX w.
224.Dom nr 4, mur., k. XIX w.
225.Dom nr 5, mur., 2 pot. XIX w.
226.Dom nr 6, mur., k. XIX w.
227.Dom nr 7, mur., XIX/ XX w.
228.Dom nr 8, mur., XIX/ XX w.
229.Dom nr 9, mur., XIX/ XX w.
230.Dom nr 10, mur., I. 20-te XX w.
ul. Podmiejska
231.Dom nr 1 d. Pastorowka, mur., 1 ¢w. XIX w.
232.Dom nr 3, mur., k. XIX w.
233.Dom nr 4, mur., 4 ¢w. XIX w.
ul. Polna
234.Dom nr 1, mur., pocz. XX w.
235.Dom nr 2,
236.Dom nr 2a,
237.Dom nr 3, mur., pocz. XX w.

238.Dom nr 4,
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239.Dom nr 6, mur., 1 ¢w. XX w.
ul. Pomnikowa
240.Dom nr 1, mur., k. XIX w.
ul. Poznanska
241.Dom nr 5, mur., ok. 1930 r.
242.Dom nr 10, mur., po 1930 .
243.Dom nr 31, mur., ok. 1930 r.
ul. PPR
244.Dom nr 1, mur., ok. I. 20-tych XX w.
ul. Przyjemskich d. ul. Nowotki
245.Dom nr 1, 1a, mur., 4 ¢w. XIX w.
246.Dom nr 2, mur., 2 pot. XIX w.
247.Dom nr 3, mur., 4 ¢w. XIX w.
248.Dom nr 4, mur., 2 pot. XIX w.
249.Dom nr 5, mur., 4 ¢w. XIX w.
250.Dom nr 6, mur-szach., ok. pot. XIX w.
251.Dom nr 7 ( narozny z ul. Kilinskiego ), mur., XIX /XX w.
252.Dom — oficyna nr 7 ( ul. Kilinskiego ), mur., 2 pot. XIX w.
253.Dom nr 8, mur., XIX/ XX w.
254.Dom nr 8, mur., 2 pot. XIX w.
255.Dom nr 10, mur., k. XIX w.
256.cigg budynkow gosp.. — maga. nr 11, mur., k. XIX w.
257.Dom nr 12, mur., 4 ¢w. XIX w.
258.Dom nr 18, mur., 4 ¢w. XIX w.

259.Dom nr 20, mur., 4 éw. XIX w.
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260.Dom nr 26, mur., k. XIX w.
261.Dom nr 30, mur., pocz. XX w.
262.Dom nr 32, mur., . 20-te XX w.
ul. Stary Rynek
263.Dom nr 1, mur., 1 pot. XIX w.
264.0ficyna nr 1 ( przy ul. Staszica rog ul. Poprzecznej ), mur., pocz. XX w.
265.Dom nr 2, mur., 1 pot. XIX w.
266.Dom nr 3, mur., pot. XIX w.

267.Dom nr 4, mur., 1 pot. XIX w.
268.Dom nr 5, mur., 1 éw. XX w.

269.Dom nr 6, mur., pot. XIX w.
270.Dom nr 7, mur., 2 pot. XIX w.
271.Dom nr 8, mur., 1 pot. XIX w.
272.Dom nr 9, mur., 1 pot. XIX w.
273.Dom nr 10, mur., 1 pot. XIX w.
274.Dom nr 11, mur., XIX / XX w.
275.Dom nr 12, mur., I. 30-te XX w.
276.0ficyna nr 12 ( rog ul. Przyjemskich i Kilinskiego ), mur., pocz. XX w.
277.Dom nr 13, mur., k. XIX w.
278.Dom nr 14, mur., 1 pot. XIX w.
279.Dom nr 15, mur., 2 pot. XIX w.
280.Dom nr 16, mur., pot. XIX w.
281.Dom nr 17, mur., pot. XIX w.
282.Dom nr 18, mur., 1 pot. XIX w.

283.Dom nr 19, mur., 1 pot. XIX w.



284.Dom nr 20, mur., pot. XIX w.
285.Dom nr 21, mur., XVIII / XIX w.
286.Dom nr 22, mur., ok. 1925 .

287.Dom nr 23, mur., XIX / XX w.
ul. S. Staszica

288.Dom nr 1, mur., 1 pot. XIX w.
289.Dom nr 3, mur., 1 pot. XIX w.

290.Dom nr 4, mur., pot. XIX w.
291.Dom nr 5, mur., pot. XIX w.
292.Dom nr 6, mur., pot. XIX w.
293.Dom nr 7, mur., pocz. XX w.
294.Dom nr 9, mur., ok. 1930 r.
295.Dom nr 11, mur., k. XIX w.
296.Dom nr 13, mur., 4 ¢w. XIX w.
297.Dom nr 15 ( rég ul. Pomnikowej ), mur., k. XIX w.

ul. Stawowa
298.Dom nr 1, mur., k. XIX w.
299.Dom nr 4, mur., 2 pot. XIX w.
300.Dom nr 8, mur., 4 ¢w. XIX w.
301.Dom nr 10, mur., k. XIX w.
302.Dom nr 12, mur., 2 po. XIX w.
303.Dom nr 14, mur., 1913 r.

ul. Cz. Steszewskiego
304.Dom nr 1, mur., . 10-te XX w.
305.Dom n 3, mur., I. 30-te XX w.

306.Dom ob. szpital nr 9, mur., I. 10-te XX w.
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307.Dom ob. szpital ( oddziat wewnetrzny ), mur., I. 10-te XX w.
ul. Strzelecka
308.Zespot zamkowy :
a. oranzeria nr 2, mur., k. XIX w.
b. budynek ( rég ul. Zamkowej i Strzeleckiej ), mur., 2 pot. XIX w.
c. brama przy budynku, mur., pocz. XX w.
309.Internat d. oficyna nr 2, mur., 3 ¢w. XIX w.
ul. Szkolna
310.Dom nr 3, mur., k. XIX w.
311.Dom nr 4, mur., k. XIX w.
312.Dom nr 5, mur., pocz. XX w.
313.Dom nr 6, mur., pocz. XX w.
314.Dom nr 7, mur., 1 ¢w. XX w.
ul. Swierczewskiego
315.Dom nr 3, mur., I. 10-te XX w.
316.Dom nr 4, mur., I. 10-te XX w.
317.Dom nr 5, mur., ok. 1930 r.
318.Dom nr 6, mur., k. XIX w.
319.Dom nr 8, mur., 1936 r.
320.Dom nr 9, mur., . 20-te XX w.
ul. Targowa
321.Dom nr 2, mur., 1900-1902 r.
322.Dom nr 3, mur., 1 ¢w. XX w.
323.dom nr 4, mur., 1900-1902 r.
324.Dom nr 6, mur.,

325.Dom nr 8, mur., 3 éw. XIX w.

326.Dom nr 10, mur., 1 éw. XX w.
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327.Dom nr 12, mur., 4 ¢w. XIX w.

ul. Watowa
328.Dom nr 4, mur., pocz. XX w.
329.Dom nr 8, mur., XIX/ XX w.
330.Dom nr 11, mur., . 20-te XX w.
331.Dom nr 13, mur., XIX/ XX w.
332.Dom nr 15, mur., . 20-te XX w.
333.Dom nr 19, mur., 1 ¢w. XX w.
334.Dom nr 21, mur., k. XIX w.

ul. Sw. Wawrzyrica
335.Dom nr 3, mur., 2 pot. XIX w.

ul. L. Wiatrolika
336.Dom nr 1, mur., 1 ¢w. XX w.
337.Dom nr 2, mur., 1 ¢w. XX w.
338.Dom nr 3, mur., pocz. XX w.
339.Dom nr 3, mur., 2 pot. XIX w.
340.Dom nr 5, mur., 4 ¢w. XIX w.
341.Dom nr 6, mur., 1 ¢w. XX w.

342.Dom nr 7, mur., k. XIX w.
343.Dom nr 8, mur., I. 10-te XX w.

344.Dom nr 9, mur., ok. 1900 r.
ul. Wodna

345.Dom nr 1, mur.,

346.Dom nr 3, mur., . 20-te XX w.

347.Dom nr 4, mur., 4 ¢w. XIX w.
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348.Dom nr 6, mur., 2 pot. XIX w.
349.Dom nr 7, mur.,

ul. Zamkowa
350.Zamek ob. Tech. Rach. Rolnej, mur., przed pot. XIV w., 2 pot. XVI w.
351.Dom nr 1, mur., ok. 110r.
352.Dom nr 2, mur., 4 ¢w. XIX w.
353.Dom nr 3, mur., XIX/ XX w.
354.Dom nr 23, mur., |. 10-te XX w.
355.Dom nr 25, mur., 1 éw. XX w.
356.Dom nr 27, mur., ok. . 30-tych XX w.
357.Magazyn, mur., pocz. XX w.

ul. Zaptocie
358.Dom nr 1, mur., po 1900 r.
359.Dom nr 2, mur., k. XIX w.

ul. Zielony Rynek

360.Dom nr 3, mur., 2 pot. XIX w.
361.Dom nr 5, mur., 4 ¢w. XIX w.

362.Dom nr 6, mur., k. XIX w.
363.Dom nr 10, mur., 2 pot. XIX w.

Na obszarze objetym zmiang studium znajdujg sie ponadto obiekty zabytkowe
wpisane do rejestru zabytkow.
Serafinéw — Kosciét fil. p.w. Sw. Rozalii, nr rejestru 54/Ka z dnia 06.06.1960 r.
Mokronos — grodzisko pierscieniowate
Staniew — Dwor, nr rejestru 498/Ka z dnia 27.04.1988 r.
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Zasady ochrony obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

1)

2)

3)

4)

Na obszarach wpisanych do rejestru zabytkow likwidacja obiektow
budowlanych oraz drzewostanu i zmiana zagospodarowania terenu wymaga
zgody organu wiasciwego d/s ochrony zabytkow.

Na obszarach wpisanych do rejestru zabytkow lokalizacja nowych obiektow
oraz przeksztatcenia obiektow istniejgcych winna by¢ poprzedzona wydaniem
decyzji o0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, uzgodnionej
Z organem d/s ochrony zabytkow.

Obowigzuje utrzymanie wszystkich zabytkowych obiektow budowlanych
wpisanych do rejestru zabytkow.

Obowigzuje zachowanie dobrego stanu technicznego i estetycznego tych
obiektow. Wszelkie prace remontowe | konserwatorskie zewnetrzne
I wewnetrzne wymagajg wykonania projektu i uzgodnionego z organem
wtasciwym d/s ochrony zabytkéw. Obowigzuje takze utrzymanie wtasciwego
Stanu estetycznego otoczenia tych zabytkow, w tym: zieleni, matej architektury

i zagospodarowania posesji sgsiadujgcych.

5) Nalezy chroni¢ przed dewastacjg warto$ciowe stanowiska archeologiczne,

w tym objete wpisem do rejestru zabytkow grodzisko pierscieniowate
w Mokronosie,
utrzymanie | eksponowanie grodzisk i cmentarzysk posiadajgcych

charakterystyczng forme krajobrazows.

Zatozenia sakralne i rezydencjonalne oraz parki.

Podlegajg ochronie w granicach zatozen oraz ich najblizszym otoczeniu. Nalezy

uwzgledni¢ znaczenie widoku na zabytek.

W obrebie stref ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

a) historyczna parcelacja (zgodnie z zasadg niepodzielnosci zespotow),

b) zachowanie zabytkowej zabudowy,

¢) zachowanie zabytkowej zieleni,

d) uzytkowanie nie kolidujgce z historyczng funkcjg obiektu.

Ochrona obowigzuje w granicach cmentarza oraz jego najblizszym otoczeniu.

Postuluje sie przyjecie zewnetrznej strefy ochronnej o szerokosci ok. 50 m,

i wytgczenie jej spod zabudowy.
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Pojedyncze obiekty budowlane (uzytecznosci publicznej, mieszkalne, gospodarcze,

przemystowe i kapliczki).

Ochrona obejmuje obiekty wraz z ich najblizszym otoczeniem. Postuluje sie
zachowanie zabytkowej formy  architektonicznej oraz  podporzgdkowanie

niezbednych zmian budynkowi istniejgcemu w zakresie skali i formy.

Wszelkie prace planowane w_obiektach i na obszarach objetych ochrona

konserwatorska, oraz w ich najblizszym otoczeniu (m.in. prace budowlane,

pielegnacja zieleni, prace ziemne, zmiany sposobu uzytkowania, podziaty
geodezyjne) wymagajg uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Zasady ochrony stanowisk archeologicznych.

Na rysunku studium przedstawiono obszary wystepowania
udokumentowanych stanowisk archeologicznych. Na podstawie danych uzyskanych
od Konserwatora Zabytkow zbadane stanowiska znajdujg sie tylko w pdétnocnej
czesci gminy, natomiast na pozostatej czeSci gminy badan takich nie prowadzono.
Wszystkie zewidencjonowane stanowiska archeologiczne oraz strefy ich
wystepowania podlegajg ochronie konserwatorskiej zgodnie z art. 6 ust. 1, pkt 3,
Ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r., Dz. U. Nr 162,
poz. 1668. Na obszarze wystepowania stanowisk archeologicznych, oraz w strefie
ich ochrony, podczas wykonywania robot ziemnych wymagane jest prowadzenie
prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania
archeologiczne Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Zasady ochrony stanowisk archeologicznych:

1) Zmiany sposobu uzytkowania terenéw w strefach ochrony stanowisk oraz
wykonanie prac niwelacyjnych lub ziemnych nalezy uzgadniac z wtasciwym
organem ds. ochrony zabytkow, ktory moze zazgdacC przeprowadzenia
archeologicznych badan ratowniczych Ilub nadzoru archeologicznego nad
prowadzonymi pracami.

2) Na terenie gminy w bezposrednim sgsiedztwie stanowiska archeologicznego
obowigzuje zasada zgtaszania stuzbie konserwatorskiej zamiarow
podejmowania prac ziemnych zwigzanych z wykonywaniem gtebokich

wykopow, robot melioracyjnych, budowg tras komunikacyjnych i instalacji

84



infrastruktury podziemnej oraz w przypadku podejmowania zalesienn uzytkow

rolnych.

Inwestycje naruszajgce strukture gruntu wymagajg uzgodnienn z urzedem
konserwatorskim oraz przeprowadzenie prac ratowniczo — archeologicznych
W miejscu osadzenia wiatrakow.

Na 7 dni przed rozpoczeciem robot ziemnych, oraz w trakcie prowadzenia robot
budowlanych Ilub ziemnych, w przypadku natrafienia na przedmiot, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy powiadomic¢ Wojewodzki Urzad
Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, del. w Kaliszu.

Pozostate ustalenia zostaty zawarte w rozdziale 3.9. Kierunki rozwoju

przestrzennego gminy. B. Ochrona i ksztaftowanie Srodowiska kulturowego.

7. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

zmiana studium nr1z2008r.inr3z2011r.

W zwigzku z planowanymi na terenie gminy nowymi inwestycjami z zakresu
realizacji farm wiatrowych, dopuszcza sie w studium remonty, przebudowy,
modernizacje i budowy nowych odcinkow drog, oraz niezbednej w tym zakresie
infrastruktury techniczney.

Projektowane sieci infrastruktury technicznej zaleca sie prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drog. Dopuszcza sie prowadzenie elektroenergetycznych linii
kablowych tgczgcych poszczegolne elektrownie wiatrowe rowniez poza drogami.

Na terenie gminy Kozmin WIkp. przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia:

- gazocigg w/c DN 80 odb. Kozmin Wikp. (rok bud. 1987),

- instalacja ochrony katodowej (SOK) w m. Debiogéra,

- stacja gazowa wysokiego ciSnienia w m. Kozmin WIlkp. (modernizowana
w 1997 r.).

Lokalizacja obiektow budowlanych wzgledem istniejgcej sieci gazowej w/c powinna

by¢ zgodna z wymaganiami zawartymi w przepisach, wg ktérych w/w sie¢ gazowa

zostata wybudowana. W zwigzku z powyzszym, lokalizacja obiektow budowlanych

wzgledem sieci gazoweyj, dla ktorej pozwolenie na budowe wydano:
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- przed 10.08.1989 r. powinna byc¢ zgodna z przepisami rozporzgdzenia Ministra
Gornictwa w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe (Dz. U. Z 1978 r. nr 21 poz. 94) oraz normami branzowymi BN-71/8976-
31 oraz BN-80/8976-31,

- przed 12.12.2001 r. powinna by¢ zgodna z przepisami rozporzgdzenia Ministra
Przemystu | Handlu w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Z 1995 r. nr 139 poz. 686).

Wynika z nich, iz maksymalna odlegtoS¢ podstawowa lokalizacji obiektow
budowlanych wzgledem istniejgcej sieci gazowej w/c wynosi:

- dla gazociggu DN 80 odb. Kozmin — 35 m na strone od jego 0si,

- dla stacji gazowej w/c w m. Kozmin — 35 m na strone od granicy terenu stacji.

W zwigzku z powyzszym, w przypadku jakichkolwiek planow lokalizowania obiektow

budowlanych  wzgledem istniejgcej sieci gazowej wysokiego cisnienia

w odlegtosciach mniejszych niz podana powyzej, zachodzi koniecznos¢

szczegotowego uzgodnienia wszelkich zblizen, kolizji oraz ingerencji w w/w

odlegto$ci u Operatora Gazociggow Przesytowych Gaz- System, oraz koniecznoSci

Scistego nadzoru przedstawiciela oddziatu nad pracami budowlanymi w strefie.

W' zmianie studium nr 3 z 2011 r. na rysunku studium pt. “Studium
uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kozmin
Wielkopolski — kierunki zagospodarowania przestrzennego” przedstawiono aktualny

przebieg wschodniej obwodnicy miasta Kozmin Wikp. w ciggu drogi krajowej nr 15.

Gospodarka odpadami.

zmiana studium nr2z2010r. inr4z 2011 r.

W zakresie gospodarki odpadami na nowych terenach wyznaczonych
w studium pod dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowg oraz mieszkaniowo-ustugowg
ustala sie obowigzek gromadzenia odpadow z posesji w wydzielonych miejscach,
w Sposob zgodny z gminnym planem gospodarki odpadami oraz przepisami
odrebnymi. Wytwarzane odpady muszg podlegac segregacji. Odpady nalezy
w pierwszej kolejnoSci poddawac odzyskowi, a jezeli z przyczyn technologicznych
Jjest on niemozliwy Ilub nie jest uzasadniony z przyczyn ekologicznych Ilub

ekonomicznych, to odpady te nalezy unieszkodliwia¢c w sposob zgodny
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Z wymaganiami ochrony Srodowiska oraz z gminnym planem gospodarki odpadami.
Masy ziemne, w szczegolnoSci wierzchnie, najbardziej zyzne warstwy gleby,
przemieszczane w trakcie prowadzonych prac budowlanych, zagospodarowac
w pierwszej kolejnosci w granicach dziatki, a w sytuacji kiedy nie bedg mogty byc
w ten sposob wykorzystane, traktowacC jako odpad i zagospodarowacC zgodnie

Z gminnym planem gospodarki odpadami.

Zaopatrzenie w wode.

Zaopatrzenie w wode nastepowac bedzie z istniejgcej i projektowanej sieci

wodociggowey.

Odprowadzanie Sciekow.

W zakresie odprowadzenia Sciekow komunalnych, obszar przeznaczony pod
zabudowe produkcyjno — ustugowg oraz mieszkaniowo-ustugowg docelowo nalezy
podfgczy¢ do sieci kanalizacyjnej,  z odprowadzaniem $ciekow do oczyszczalni
w Kozminie WIkp.

W sytuacji kiedy z przyczyn ekonomicznych nie bedzie mozliwe
doprowadzenie sieci kanalizacyjnej, zezwala sie na odprowadzanie Sciekow do
szczelnych zbiornikobw bezodptywowych, ktoére muszg byc systematycznie
wywozone przez koncesjonowanych przewoznikéw do miejsc wskazanych przez
stuzby gminne. Z chwilg realizacji kanalizacji na przedmiotowym terenie zbiorniki
bezodptywowe przewidzie¢ do likwidacji. W zwigzku z prowadzong dziatalnoScig
gospodarczg musi by¢ ustalony zakaz odprowadzenia $ciekow technologicznych
0 przekroczonych normach zanieczyszczen do zewnetrznego systemu kanalizacji
bez ich podczyszczenia w indywidualnych podczyszczalniach $ciekoéw, oraz
odprowadzania zanieczyszczen, szczegolnie substancji biogennych, organicznych
i toksycznych do gruntu i do rowoéw melioracyjnych. W zakresie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych nalezy ustali¢ ich docelowe odprowadzanie do sieci
kanalizacji deszczowej, na warunkach okreSlonych przez wiasciciela sieci, oraz
w oparciu o przepisy odrebne. Tymczasowo wody te nalezy zagospodarowac we
wiasnym zakresie bez naruszania interesu 0SOb ftrzecich, z dopuszczeniem
odprowadzania wod z terenow drog i placow, dachow oraz innych terenow

utwardzonych do odbiornikow wod deszczowych.
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Zaopatrzenie w ciepfo

W zwigzku z realizacija nowej zabudowy, w celu ochrony powietrza
atmosferycznego ustala sie stosowanie w lokalnych zrodfach wytwarzania energii
w celach grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa gazowe lub ptynne i state (np. biomasa,
drewno ale z wyfgczeniem paliw weglowych) oraz wykorzystaniem energii
elektrycznej i odnawialnych Zzrodet energii. Nakazuje sie stosowanie urzgdzen
grzewczych charakteryzujgcych sie wysokim stopniem sprawnosci, i niskim stopniem

emisji zanieczyszczen.

Telekomunikacja

zmiana studium nr3z 2011 r.inr4 z 2011 r.

Na obszarze objety zmiang studium obejmujgcg tereny potozone w rejonie
miejscowosci Obra Nowa, Watkéw, Borzecice, Sapiezyn, Orla, Cegielnia dopuszcza
sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznoS$ci publicznej pod
warunkiem zgodnoSci z przepisami odrebnymi. Za cel publiczny uwaza sie m.in.
budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie obiektow i urzgdzen tgcznosci publiczney.
tgcznos$cig publiczng jest natomiast infrastruktura telekomunikacyjna stuzgca
zapewnieniu publicznie dostepnych ustug telekomunikacyjnych w rozumieniu ustawy
Prawo telekomunikacyjne. Infrastruktura telekomunikacyjna oznacza urzgdzenia
telekomunikacyjne, oprocz telekomunikacyjnych urzgdzen koncowych oraz
w szczegolnosci linie, kanalizacje kablowe, stupy, wieze, maszty, kable, przewody

oraz osprzet wykorzystywane do zapewnienia telekomunikacji.

8. Obszary na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow stuzgcych realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego w dniu 26 listopada 2001 r. uchwalit
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego ze zmiang w
2010 r.. Plan jest jednym z dwoch dokumentdéw, do uchwalenia ktérych ustawy te

obligujg samorzgd wojewodztwa. Drugim dokumentem jest ,Strategia rozwoju
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wojewodztwa wielkopolskiego” uchwalona w lipcu 2000 r. Zadaniem planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa jest koordynowanie planowania na
szczeblu krajowym | miejscowym — lokalnym. Plan ten nie ma rangi prawa
miejscowego, jest jednak wigzgcy, poniewaz:

— jJego ustalenia muszg by¢ uwzglednione w uchwalanych przez organy
samorzgdu terytorialnego studiach uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin, z ktorymi z kolei musi by¢ spojny
kazdy opracowywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

— w planie zapisane zostajg wszystkie zadania rzgdowe | samorzgdu
wojewodztwa stuzgce realizacji ponadlokalnych celdw publicznych ze

wskazaniem obszarow, na ktorych przewiduje sie realizacje tych zadan.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa uwzglednia sie
zadania rzgdowe stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych wpisane do
rejestru, oraz zadania samorzgdu wojewodztwa zawarte w programach
wojewddzkich. W ramach zadan rzgdowych stuzgcych realizacji ponadlokalnych
celow publicznych nie zostaty wskazane zadne zadania na terenie gminy Kozmin
Wikp., a jedynie propozycje zadan wsrod ktorych dla obszaru objetego zmiang

studium mozna wymienic¢ m.in. :

zmiana studium nr 1 z 2008 r.

w zakresie komunikacji:
— zapewnienie drodze wojewodzkiej nr 438 Borek Wikp. — Kozmin WIkp., klasy
drogi gtéwnej (G)
w zakresie elektroenergetyki:

- na liniach S$redniego i niskiego napiecia przewiduje sie zdecydowane
podejmowanie dziatan w celu likwidacji zagrozen zwigzanych ze spadkiem
napiecia, oraz wystepujgcymi niedoborami dostaw energii elektrycznej. Szczegolnie
dotyczy to terendw wiejskich potozonych w potnocnej i potudniowej czesci
Wielkopolski.

Przewiduje sie zwiekszenie do min. 7,5 % udziatu energii elektrycznej
pochodzgcej z niekonwencjonalnych i odnawialnych Zrodet energii w catkowitej
rocznej sprzedazy energii elektrycznej. Wszystkie zaktady produkujgce te energie

(elektrownie wodne, wiatrowe i stoneczne, zaktady produkujgce biogaz, biomase i
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biopaliwa oraz zaktady wykorzystujgce ciepto geotermalne) poprzez wtgczenie do

krajowego systemu energetycznego wptyng na poprawe zaopatrzenia regionu.

gospodarka wodna i ochrona wod:

- regulacja rzeki Orli w gminie Kobylin i Kozmin Wlkp. zgodnie z ,,Programem dla
Odry 2006’

- realizacja zbiornika retencyjnego ,Unistaw’,

— dziatania na rzecz ochrony wod w ramach ,Zwigzku gmin zlewni gornej Bary-
czy” bedgcego ponadlokalnym zadaniem zespotow gmin, w ktérym uczestni-
czg rowniez gminy powiatu krotoszynskiego: Krotoszyn, Rozdrazew, Sulmie-
rzyce, Zduny; ponadto gmina Kozmin Wikp. wchodzi w sktad ,Zwigzku gmin
dorzecza Warty’,

- Zlewnia Baryczy na terenie catej gminy Kozmin Wilkp. jako obszar szczegdlnej

ochrony wod powierzchniowych — zlewnia chroniona.

9. Obszary dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
tereny wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m ? oraz obszary przestrzeni publicznej.

Dla obszarow objetych zmiang studium obowigzek sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wynikat m.in.
Z nastepujgcych aktow prawnych:

1. Ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych — w odniesieniu do gruntow
wymagajgcych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze
i nieleSne.

2. Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami — w sytuacji gdy zostanie
utworzony park kulturowy, ktorego celem jest ochrona krajobrazu kulturowego
oraz zachowania wyrdzniajgcych sie krajobrazowo terendow z zabytkami
nieruchomymi  charakterystycznymi  dla miejscowej tradycji budowlanej

i osadniczej.

Tereny wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatbw nieruchomosci bedag
kazdorazowo  okreSlone na etapie  sporzgdzania  miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego. Mozna przyjg¢ ze przeprowadzanie podziatow
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oraz scalen nieruchomoS$ci bedzie dokonywane w sytuacji gdy  istniejgca
powierzchnia dziatki wedfug granic wtasnoSci, jej ksztaft lub dostep do drogi
i infrastruktury, uniemozliwia jej wykorzystanie dla okreSlonych celow izadan.

Dla obszarow objetych zmiang studium nie przewiduje sie rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?. Obszary przestrzeni
publicznej zostang okreSlone na etapie opracowania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

10. Obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Plany miejscowe sporzgdzac sie bedzie w zalezno$ci od potrzeb dla terenow
przeznaczonych pod lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg
techniczng | drogowg. Wszystkie z ww. terendw na ktorych bedg wystepowaty we
fragmentach grunty rolne klasy bonitacyjnej & Il i wyzszej, lub tereny lesne
przekraczajgce okreSlone w ustawie o ochronie gruntéw rolnych | lesnych
powierzchnie bedg wymagaty uzyskania zmiany przeznaczenia gruntow rolnych

i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne.

zmiana studium nr 4 z 2011 r.

Na obszarze objetym opracowaniem zmiany studium obowigzuje “Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w Kozminie Wilkp. dla terenu potozonego
pomiedzy ulicami: tgczng, Poznanskag, Kopernika i torem kolejowym” zatwierdzony
Uchwatg nr Xlll/105/08 Rady Miejskiej w Kozminie WIkp. z dnia 28 marca 2008 r.
W zwigzku ze zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmina zamierza dokona¢ zmiany ww. planu na obszarze dziatek
nr 383, 384, 387/2 oraz 2499 i przeznaczy¢ grunty na cele zabudowy mieszkaniowo-

ustugowey.
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11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas

Ziemnych.

Na terenach objetych zmiang studium nie wystepujg obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi w rozumieniu przepisow ustawy Prawo Wodne, oraz

zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

12. Uzasadnienie i synteza ustalen projektu studium.

Opracowana zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozmin Wilkp. jest opracowaniem  strategicznym,
pozwalajgcym dalej rozwija¢ nowe formy zagospodarowania przestrzennego gminy.
Zmiana studium mimo Ze nie ma rangi prawa miejscowego, jest ,0Sig” systemu
planowania przestrzennego na poziomie gminy.

W' zmianie studium wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod rozwoj
elektrowni wiatrowych, zlokalizowane w zachodniej czesSci gminy, oraz w zmianie
studium z 2011 r. w czesci wschodniej w rejonie miejscowos$ci Obra Nowa, Watkow,
Borzecice, Sapiezyn, Orla, Cegielnia. W zwigzku z rosngcym zainteresowaniem
na prowadzenia tego typu dziatalnoSci, oraz wymogami unijnymi nakazujgcymi
zwiekszanie udziatu energii pochodzgcej ze zrodet odnawialnych, konieczne stato
sie wprowadzenie zmian do dotychczas obowigzujgcego dokumentu, ktory nie
przewidywat takich mozliwosci. Nowe tereny przeznaczone dla lokalizacji elektrowni
wyznaczono na duzych, otwartych terenach rolniczych. Na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uszczegotowione zostang
lokalizacje wiez elektrowni z zachowaniem bezpiecznych odlegfosci od zabudowan
przeznaczonych na pobyt ludzi.

W studium wyznaczono rowniez nowy obszar z przeznaczeniem pod
aktywizacje gospodarczg, w miescie Kozmin Wikp. (zmiana nr 2 z 2010 r.)

W zmianie studium nr 4 z 2011 r. na obszarze potozonym przy ul. Kopernika
w mieScie Kozmin WIkp. dokonano zmiany przeznaczenia terenow z zabudowy
ustugowej na cele budownictwa mieszkaniowo-ustugowego. Od momentu
uchwalenia planu na tym terenie w 2008 r. okazafo sie Zze wskazane bytoby rowniez

dopuszczenie mozliwosci na tym terenie rowniez realizacji zabudowy
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mieszkaniowej. W sgsiedztwie znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz bloki wielorodzinne.

Zaprojektowane kierunki rozwoju gminy uwzgledniajg jej predyspozycje
i mozliwosci z uwzglednieniem zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego

i kulturowego.
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