UCHWALA Nr XXXIV/226/2013
Rady Miejskiej w Kozminie Wlkp.
z dnia 3 grudnia 2013 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
o nr ewid. 606/1, 606/2, 606/3 polozonych przy ul. Klasztornej w Kozminie Wikp.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) Rada
Miejska w Kozminie Wikp. uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1.Stwierdza si¢, ze projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kozmin Wlkp.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy dziatki
o nr ewid. 606/1, 606/2, 606/3, potozone przy ul. Klasztornej w Kozminie Wikp.

3. Planem obejmuje si¢ obszar o powierzchni 0,5895 ha.

4. Niniejsza uchwala obowigzuje na obszarze, ktorego granice okresla rysunek, zwany
dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1 : 500, zatytulowany: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 606/1, 606/2, 606/3 potozonych przy
ul. Klasztornej w Kozminie Wikp. ”, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

5. Zalacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

6. Zalacznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslajacg najmniejsza
odleglo$¢, w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajace;j terenu;

2) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

3) powierzchni biologicznie czynnej — oznacza powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
okreslona w rozporzadzeniu w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w trakcie realizacji planu
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajacymi
wraz z odpowiednim symbolem;



7) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwalg Rady Miejskiej w Kozminie
Wikp.;

8) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ ushugowa i handlowa w rozumieniu
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnos$ci.

ROZDZIAL 11

Przepisy szczegolowe

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§ 3. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow i zabudowy ustugowe;,
0znaczonego na rysunku planu symbolem P/U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow i obiektow budowlanych stuzacych prowadzeniu dziatalnosci

produkcyjnej, sktadowej i magazynoweyj;

2) lokalizacj¢ zabudowy ustugowej;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych stuzacych obshidze komunikacyjnej
obszaru;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, 1 realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej shuzacych obstudze terenu.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Przy realizacji nowo projektowanych budynkow nalezy uwzglednic:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

2) lokalizacje zabudowy w odniesieniu do granic dzialki 1 zabudowy sgsiedniej
z uwzglednieniem rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. 1. Obszar objety planem jest polozony w obszarze zlewni chronionej wod
powierzchniowych Baryczy - zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami, w szczegdlnosci w zakresie prowadzenia wlasciwej gospodarki wodno
— $ciekowe;.

2. Masy ziemne, w szczegoOlno$ci wierzchnie, najbardziej Zzyzne warstwy gleby,
przemieszczane w trakcie prowadzonych prac budowlanych, nalezy w pierwsze] kolejnosci
zagospodarowa¢ ~ w granicach dziatki, a w sytuacji kiedy nie beda mogly by¢ w ten sposob
wykorzystane, traktowa¢ jako odpad i wywozi¢ w miejsce wskazane przez wilasciwa stuzbe
administracyjng.

3. Wszelkie inwestycje muszg spetnia¢ wymogi ochrony §rodowiska przyrodniczego oraz
obowigzujacych norm, a ewentualne oddzialywanie zwigzane z prowadzong dzialalno$cig
produkcyjno — ushuigowa nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych, poza terenem do ktoérego inwestor posiada tytut prawny.



4. Zakazuje si¢ odprowadzania zanieczyszczen, szczegoélnie substancji biogennych,
organicznych i toksycznych do gruntu.

5. Funkcjonowanie obiektow i1 urzadzen produkcyjno-ustugowych na obszarze objetym
planem, musi uwzglgdnia¢ zachowanie standardow jakosci klimatu akustycznego w srodowisku,
okreslonych W rozporzadzeniu w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, 1 nie
moze powodowac ich przekroczenia na sasiednich terenach mieszkaniowo—ustugowych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej

§ 6. W przypadku odnalezienia podczas prowadzenia prac ziemnych obiektow
archeologicznych, nalezy niezwlocznie powiadomi¢ wiasciwe organy stuzby ochrony zabytkow,
celem okreslenia warunkow dopuszczajacych do realizacji inwestycji w zakresie ochrony
archeologicznej.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej
architektury, urzadzen technicznych oraz zieleni.

2. Reklamy wolnostojace nalezy umieszcza¢ na nosnikach, przy zachowaniu wysokosci
nie zagrazajacej ruchu pieszych i samochodow.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 8. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow i1 zabudowy ustugowe; -
0znaczonego na rysunku planu symbolem P,U ustala sie:

1) adaptuje si¢ w planie istniejagca zabudowe, dla ktorej dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;
2) wysoko$¢ budynkow do II kondygnacji nadziemnych, z zakazem realizacji

budynkéw o wysokosci powyzej 8,5 m;

3) dla obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow rozwigzanie dachow jako plaskie
lub strome, o kacie nachylenia do 25%

4) dla pozostatych budynkow rozwigzanie dachéw jako strome dwu,- lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 22° do 40°, z dopuszczeniem stosowania dachow
ptaskich;

5) zezwala si¢ na realizacj¢ wolno stojacych budynkow garazowych i gospodarczych;

6) wysoko$¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych — do Il kondygnacji,
max. 6,5 m w kalenicy dachu;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkdw w granicach sasiadujacych dzialek;

8) dopuszcza si¢ stosowanie roznych rodzajéw pokry¢ dachowych;

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60 % powierzchni dziatki;

10) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30 % powierzchni dziafki;

11) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych i placow manewrowych



w ramach wlasnej posesji:
a) dla prowadzonej dzialalnosci produkceyjnej, sktadowej i magazynowej — w zaleznosci od
potrzeb, jednak nie mniej niz 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;
b) dla funkcji ushugowych min. 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni ustugowe;j.

§ 9. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy usytuowang w odleglosci:

1) od istniejacej drogi krajowej nr 15:

a) 90,0 m dla obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) 25,0 m dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi,

2) w momencie zrealizowania obwodnicy drogowej miasta Kozmin WIKp., i zmianie

kategorii odcinka drogi krajowej polozone; wzdluz obszaru objetego planem, ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 25,0 od zewngtrznej krawedzi jezdni.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 10. Nie ustala si¢, ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 11. 1. Nowo wydzielone dziatki musza mie¢ minimalng powierzchnie 1500 m?, szerokosé
frontu — 20,0 m, oraz zapewniony dostep do drogi publiczne;j.

2. Nowo wydzielane dziatki musza byé usytuowane pod katem 45°, z tolerancja 10°
w stosunku do pasa drogowego.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1.Wydzielony pas terenu ochronnego dla napowietrznej linii elektroenergetycznej
niskiego napigcia nn 0,4 kV wynosi 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.

2. W pasie terenu ochronnego ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw, budowli
takich jak maszty oraz zieleni wysokiej.

§ 13. Nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane dla gazociagéw ukladanych w ziemi, lub nad
ziemig zgodnie z odpowiednim rozporzadzeniem w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe, obowiazujacym w dniu wydania pozwolenia na budowe
gazociggu zgodnie z przepisami prawa budowlanego, na ktorych to wystepuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej



§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru poprzez istniejace zjazdy na droge krajowa nr 15,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zjazd indywidualny z drogi krajowej nr 15 do dziatki nr 606/1, objetej projektem planu,
nalezy przebudowac¢ do parametréw zjazdu publicznego na warunkach podanych przez zarzadce
drogi krajowej odrgbnym trybem.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji nowych wlaczen do drogi krajowe;.

§ 15. Dla terenu objetego planem obowigzujg nastgpujace ustalenia z  zakresu
infrastruktury technicznej.

1. Odprowadzanie sciekow:

1) odprowadzanie $ciekow komunalnych docelowo do oczyszczalni $ciekOw poprzez
projektowang sie¢ kanalizacji, na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci oraz w oparciu
o przepisy odrebne, w tym ustawg prawo wodne;

2) do czasu wybudowania kanalizacji ~ dopuszczenie odprowadzania $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z wywozem tych Sciekéw przez koncesjonowanych
przewoznikéw do miejsc wskazanych przez stuzby gminne;

3) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow odparowujacych;

4) wody opadowe i roztopowe, nalezy zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci,
stosujgac rozwigzania indywidualne, bez naruszania interesu osob trzecich, docelowo nalezy je
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub ogoInosptawnej;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod o ktérych mowa w pkt 3 do odbiornikéw wod
deszczowych pod warunkiem uzgodnienia z wlasciwym zarzadca.

2. Dostawa wody z istniejacej sieci wodociggowej na warunkach okre$lonych przez
wlasciciela sieci oraz w oparciu o przepisy odrgbne z uwzglednieniem ochrony przeciwpozarowe;.

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢:

1) zasilanie z gazociagdéw niskiego i $redniego cisnienia;

2) przylaczanie odbiorcow do sieci gazowej odbywac si¢ bedzie na zasadach zawartych
w obowigzujacym Prawie Energetycznym po kazdorazowym uzgodnieniu z dostawca gazu,
1 bedzie zalezalo od warunkéw technicznych i1 ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowg sieci
gazowej;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ stawiania stacji gazowych i wydzielania terenu dla potrzeb ich
budowy, bez konieczno$ci opracowywania zmian planu.

4. Zaopatrzenie w ciepto:

1) realizacja lokalnych Zrddet ciepta na paliwo gazowe, ptynne lub paliwa stale w tym
drewno i biomasa oraz wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych zrodet ciepta do celow
grzewczych;

2) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen.

5. Zasilanie w energie elektryczng:



1) zezwala si¢ w trakcie realizacji planu na calym obszarze opracowania, lokalizacje zadan
dla realizacji inwestycji celu publicznego oraz wydzielanie terenu dla ich potrzeb w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie z istniejacej sieci
elektroenergetycznej, ktora bedzie rozbudowywana do wystepujacego zapotrzebowania na
energie;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci elektroenergetycznej odpowiednio do zbilansowanych
potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez przedsigbiorstwo energetyczne;

4) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci bedzie mozliwe po okresleniu zapotrzebowania
Na MOC;

5) wszystkie istniejagce na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowac
w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odlegltosci
zgodnie z obowigzujagcymi normami 1 przepisami;

6) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych, z ktorg koliduje planowane
zagospodarowanie terenu; sposob 1 warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okresli
operator sieci;

7) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych w tym stacji transformatorowych nie
jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

6. Gospodarka odpadami:

1) ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych z posesji w wydzielonych
miejscach w sposob zgodny z wojewodzkim planem gospodarki odpadami, oraz przepisami
odrebnymi, w tym ustawg o odpadach;

2) odpady komunalne z posesji nalezy w pierwszej kolejnosci poddawaé odzyskowi,
a jezeli z przyczyn technologicznych jest on niemozliwy lub nie jest uzasadniony z przyczyn
ekologicznych lub ekonomicznych, to odpady te nalezy unieszkodliwia¢ w sposob zgodny
z wymaganiami ochrony srodowiska oraz wojewodzkim planem gospodarki odpadami.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. Dla terenu objetego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw o nowych funkcjach,
wyznaczonych w planie, ustala si¢ 30 % stawke shuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci.



ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe
§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kozmin Wlkp.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Kozminie Wielkopolskim

(-) mgr inz. Justyn Zaradniak



